CIDADE DE
SAOQ PAULO

IHOVACA §
TEEROTOGIA

TERMO DE CONTRATO N2 06/SMIT/2025
LOCAGAO DE IMOVEL

PROCESSO ADMINISTRATIVO ELETRONICO N2 6023.2025/0000901-6

LOCADORA/GERENCIADORA: TRIUNFAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA |
11.199.369/0001-91, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
11.199.369/0001-91, com sede na Rua Olimpio de Campos, n? 53, Jardim Vila Formosa, Sdo Paulo/SP,
CEP 03.471-030, neste ato representada por seu socio, Sr. MARCELO CONEGERO, brasileiro,
solteiro,arquiteto,portador de cédula de identidade R.G. n® 24.723.574-X-SSPSP, inscrito no CPF/MF
sob n? 291.947.698-00.

LOCADORA: RAVENS PATRIMONIAL LTDA | 25.258.813/0001-07, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n2 25.258.813/0001-07, estabelecida na Rua Tumiaru, n? 213, apto. 151, Vila
Mariana, Sdo Paulo/SP, CEP 04.008-050, neste ato por seu representante legal, Sr. DINO MENNA
OLIVEIRA, brasileiro, casado,comerciante,portador de cédula de identidade R.G. n? 10.430.999-
4/SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob n¢ 105.822.208-23

LOCATARIA: SECRETARIA MUNICIPAL DE INOVAGCAO E TECNOLOGIA - SMIT  |46.392.163/0001-68
situada na Rua Libero Badar6, 425 - 342 andar — Centro — CEP: 01009-000 — S3o Paulo/SP, neste ato
representadc pelo Chefe de Gabinete, SILVIO EUGENIO DE LIMA, conforme delegacdo de
competéncia atribuida pela Portaria SMIT n.2 67, de 28 de agosto de 2018

DESTINAGAO: Locagdo de imével destinado & instalagdo da Unidade Sapopemba do Prorama
Descomplica SP da Secretaria Municipal de Inovagdo e Técnologia — SMIT da
Prefeitura do Municipio de SZo Paulo.

DESCRIGAO DO IMOVEL:

ITEM METRAGEM
ALUGUEL DO IMOVEL 332,68 m?
ENDERECO DO ESPACO

Rua Luis Juliani, 45 — Lote 15 | Quadra 11 — Vila Renato — CEP: 03978-270 — S&o Paulo/SP

VALOR INICIAL DO ALUGUEL | MENSAL: RS 23.000,00 (vinte e trés mil reais)
CONTA BANCARIA PARA DEPOSITO: AGENCIA: 6821-7 | CONTA CORRENTE: 21.811-1

PRAZO DE LOCACAO: 60 (sessenta) meses contados a partir da assinatura deste termo, renovaveis
nas hipéteses e condigdes legais, (inicio 13 de agosto de 2025 e términio 12 de agosto de 2030).

REAJUSTES: Na forma disposta no art. 12 da Portaria Secretaria Municipal da Fazenda - SF n? 389, de
18 de dezembro de 2017, indice de Precos ao Consumidor — IPC, apurado pela Fundacdo Instituto de
Pesquisas Econdmicas — FIPE.

PERIODICIDADE: Anual
FORMA: -POR LICITAGAO [ ] - POR INEXIGIVEL [ '

DOTAGCAO ORCAMENTARIA N2 23.10.04.126.3071.1358.4.4.90.51.00.00.1.500.9005 "f(
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As Partes Contratantes livremente convencionam a locagdo do imével identificado no Preambulo,
mediante cldusulas e condigdes a seguir estabelecidas:

| CLAUSULA PRIMEIRA

O presente contrato tem por objeto a locac3o do imével descrito no Preambulo.

CLAUSULA SEGUNDA

O imdvel destina-se & instalagdo de unidade indicada no Predmbulo, podendo eventualmente, ser
utilizado por outra unidade da Administracdo Municipal.

CLAUSULA TERCEIRA

O presente contrato ficara prorrogado sucessiva e automaticamente, por igual prazo, mantidas todas
as suas cldusulas e condigdes, se as LOCADORAS n3o manifestarem, por escrito, com antecedéncia
minima de sessenta dias, sua inteng3o de por fim a locagdo, ou se, n3o tendo se manifestado as
LOCADORAS, a LOCATARIA continuar na posse do imével alugado por mais de trinta dias, contados
do término do periodo contratual ou de cada prorrogag3o.

| CLAUSULA QUARTA

O aluguel mensal do imével objeto desta locagdo é o constante do Preambulo.

§12 - As partes contratantes convencionam mutuamente que o aluguel fixado nesta clausula, sera
reajustado observada a periodicidade e a forma indicada no Predmbulo do contrato.

§2¢ - Se, por determinagdo legal, o aluguel ndo puder ser mais reajustado com base no indice
adotado no PreAmbulo, as partes adotardo a forma de reajuste que vier a ser fixada por lei.

§3¢2 - Ocorrendo a prorrogacdo do contrato nos moldes da Cliusula Terceira, o reajustamento incidira
sobre o valor do aluguel, fixado no Predmbulo do contrato de locagdo, na forma prevista na
legislacdo vigente.

| CLAUSULA QUINTA

O aluguel mensal serd pago, até o 102 (décimo) dia atil de cada més seguinte ao vencimento, as
LOCADORAS ou aos seus representantes legais, através de depdsito em conta-corrente bancéria
mencionada no Predmbulo ou que vier a ser indicada por escrito pela LOCADORAS.

Paragrafo Unico - Ocorrendo atraso no pagamento do aliguel ou no reembolso dos encargos

locaticios, a LOCATARIA obriga-se a efetua-lo com o acréscifno de 0,5% (meio por cento) de juros ao
més e corregdo monetaria, para atrasos superiores a 30 (tri ta) dias. )
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CLAUSULA SEXTA !

Além do aluguel fixado, pagard ainda, a LOCATARIA a LOCADORA, a titulo de reembolso,
enquanto durar a locagdo, os impostos e taxas que incidem ou vierem a incidir sobre o
imével locado, bem como as despesas com conservagdo e manuteng¢do de elevadores, de
bombas hidréulicas, do sistema de alarme contra incéndio e da iluminagdo de emergéncia, a
despesa anual com a recarga de extintores de incéndio do imével e as despesas de agua, luz
e telefone juntamente com o aluguel do més a que se refiram.

CLAUSULA SETIMA ]

Incumbird, ainda, a LOCATARIA o pagamento das despesas normais de condominio correspondentes
ao imovel locado, excluidas as extraordindrias, que correrdo exclusivamente 3 conta das
LOCADORAS.

CLAUSULA OITAVA

A LOCATARIA, respeitadas as disposicBes legais e regulamentares pertinentes, fica autorizada a
fazer, no imdvel locado, as alteragBes ou benfeitorias que tiver por necessérias aos seus servicos,
exceto na fachada e estrutura do mesmo, que s6 poderSo ser realizadas com prévio
consentimento por escrito das LOCADORAS.

CLAUSULA NONA

Finda a locagdo, serd o imével devolvido a LOCADORA nas condigbes em que foi recebido pela
LOCATARIA, salvo os desgastes naturais do uso normal, e ressalvada a hipdtese prevista na
Cldusula antecedente.

Paragrafo Unico - Todas as benfeitorias introduzidas no imével iocado, com prévio consentimento
das LOCADORAS, ficardo incorporadas ao imével finda a locacdio, eximindo as LOCADORAS do
pagamento de qualquer indenizagdo, bem como ndo ensejando 3 LOCATARIA o direito de retenc¢do.

CLAUSULA DECIMA |

A LOCADORA efetuard anualmente o seguro contra fogo do imével locado, tendo como base o
valor de até 120 (cento e vinte) alugueres vigentes 3 época, submetendo a prévia aprovacio da
LOCATARIA o valor do prémio respectivo. (

O reembolso serd efetuado pela LOCATARIA megfante exibicio da apdlice e recibos produzidos. '\_
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

A LOCATARIA faculta a LOCADORA examinar ou vistoriar o prédio locado, respeitadas as limitaches
legais e as peculiaridades do uso.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

i

Fica reservado & LOCATARIA o direito de rescindir a locacdo nos casos de incéndio ou
desmoronamento que impossibilitem a sua ocupagdo, de desapropriacio ou inadimplemento
contratual pelas LOCADORAS.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

Fica estipulada a multa contratual equivalente a 03 (trés) alugueres em vigor por ocasido da infracdo,
na qual incorrerd a parte que infringir qualquer cldusula do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA |

O estado de conservagio do imdvel e as condicbes de seu funcionamento, nos termos de relatério
assinado pelas LOCADORAS e LOCATARIA, passam a fazer parte integrante do contrato.

Para a execugdo deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a dar
a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por
conta prépria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doacdo, compensagio,
vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam prética
ilegal ou de corrupgdo, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de outra
forma a ele ndo relacionada, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da
mesma forma.

As partes deverdo cumprir a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados
pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de

contratagdo, independentemente de declaragdo ou de aceita¢c3o expressa.

Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de
acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da Lei Geral de Protec3o de Dados.

E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipéteses permitidas em Lei.

Fica expressamente eleito o foro da Comarca da Capital, para dirimir questdes priundas deste
contrato, com expressa rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
\
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E por terem convencionado tudo quanto no presente contrato se estipula, LOCADORAS e
LOCATARIA, assinam este instrumento, em 02 (duas) vias, de igual teor, perante duas testemunhas,
abaixo assinadas e a tudo presentes.

S&o Paulo - SP, 13 de agosto de 2025.
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PELA LOCADORA/GERENCIADORA TI;)&#IFAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
MARCELO CONEGERO
RG: 24.%%* k%X | CPF: 291 %% ***_00
presentante Legal
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PELA LOCADORA RAVENS PATRIMONIAL LTDA
DINO MENNA OLIVEIRA
RG: 10.*** ***_4 _SSP/SP | CPF: 105, *** ***_)3

Representante Legal
N M J

PELA L?CATARIA\
SILVIO EUG ll”«IIO DE LIMA
Conforme Portaria SMIT n.2' 67, de 28 de agosto de 2018

Testemunhas:

1) Thamires (np??% S. Pereira
RF: 851.020.2
SMIT
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