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ACESSO DE VEÍCULOS
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VEÍCULOS

CONFORME LEI 
16.402/2016 ART. 61 

PARAG. 1º

NÍVEL TÉRREO COTA 
MAIS ALTA DO TERRENO 

= 792.67

ÁREA SEMI PERMEÁVEL
SP = 220,51 m²

(X 90% = 198,46)

ÁREA PERMEÁVEL 1
J1 = 98,35 M²

ÁREA PERMEÁVEL 2
J2 = 24,02M²

ÁREA PERMEÁVEL 3
J3 = 91,38M²

ÁREA PERMEÁVEL 4
J4 = 420,81M²

ÁREA PERMEÁVEL 5
J5 = 131,94M²

ÁREA PERMEÁVEL 7
J7 = 42,93M²

ÁREA PERMEÁVEL 6
J6 = 61,13M²

ÁREA SEMI PERMEÁVEL

ÁREA DE EMBARQUE 
E DESEMBARQUE
DE PASSAGEIROS

CONF QUADRO 4A 
DA LEI Nº 16.402/16
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ATENDIMENTO AO ITEM 8.3.1 
DO ANEXO I DA LEI Nº16.642/17

USO E OCUPAÇÃO DO SOLO

MACROZONA
 ESTRUTURAÇÃO E QUALIFICAÇÃO 

URBANA  

MACROÁREA URBANIZAÇÃO CONSOLIDADA

ZONA DE USO
ZER-1 (EM ENVOLTÓRIA DE COMPLEXO 

HOSPITALAR)

PARÂMETROS ADOTADOS
ZEU (AMPARO LEGAL LEI 16.402/ 2016 - 

ART. 115)

PERIMETRO DE QUALIFICAÇÃO AMBIENTAL PA5

ÁREA DO TERRENO (R) 3390.99 M²

ÁREA DO TERRENO (E) 3384.45 M²

ÁREA DE DOAÇÃO CALÇADA N.A.

ÁREA DO TERRENO REMANESCENTE N.A.

TAXA DE OCUPAÇÃO MAXIMA DA ZONA (ZER-1) 0.50

TAXA DE OCUPAÇÃO MAXIMA DA ZONA (COM 50% DE 
MAJORAÇÃO) AMPARO LEGAL LEI 16.402 / 2016 - ART. 115)

0.75

ÁREA DE PROJEÇÃO MAXIMA DA ZONA (COM 50% DE 
MAJORAÇÃO) AMPARO LEGAL LEI 16.402 / 2016 - ART. 115)

2538.3375 M²

TAXA DE OCUPAÇÃO UTILIZADA NO PROJETO 0.4892

ÁREA DE PROJEÇÃO DO PROJETO 1655.57 M²

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BÁSICO DA ZONA (ZER-1) 1

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MÁXIMO DA ZONA (ZER-1) 1

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMA DA ZONA (COM 
50% DE MAJORAÇÃO) AMPARO LEGAL LEI 16.402 / 2016 - ART. 

115)
1.50

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO UTILIZADO NO PROJETO 1.3777

ÁREA TOTAL COMPUTÁVEL UTILIZADA NO PROJETO 4662.92 M²

ÁREA COMPUTÁVEL EXCEDENTE AO CA BÁSICO 1278.47 M²

COEFICIENTE OBJETO DE OUTORGA ONEROSA 0.3777

ÁREA MÁXIMA DE BENEFÍCIO (20% ÁREA TERRENO) CONFORME 
INCISO VII, ALINEA "b" ART. 62 LEI 16.402/16  

= 676,89 M²

ÁREA DESTINADA A NR1-4 (MÁXIMO 20% DA ÁREA DO TERRENO) 
UTILIZADA NO PROJETO

= 256,00 M²

TAXA DE PERMEABILIDADE MÍNIMA 30 %

REDUÇÃO DA TAXA DE PERMEABILIDADE 14.42 %

PONTUAÇÃO MÍNIMA DA QUOTA AMBIENTAL APÓS A REDUÇÃO 
DA TAXA PERMEABILIDADE

0.53

PONTUAÇÃO ADOTADA NO PROJETO DA QUOTA AMBIENTAL 

APÓS A REDUÇÃO DA TAXA PERMEABILIDADE
0.54

ÁREA PERMEÁVEL MÍNIMA (SEM AUMENTO DO QA) 1017.30 M²

ÁREA PERMEÁVEL ADOTADA NO PROJETO 870.56 M²

TAXA DE PERMEABILIDADE ADOTADA NO PROJETO 25.67 %

ESTACIONAMENTO NÃO COMPUTÁVEL (CONF LEI 16.402 / 2016 - 
ART. 62º - III)

3520,09 M²

VAGAS EXIGIDAS USO NR2-5 (1 VAGA / 50M² DE ÁREA 

COMPUTÁVEL)
94

COTA DE GARAGEM MÁXIMA PERMITIDA N.A.

COTA DE GARAGEM DO EMPREENDIMENTO (RELATIVA AO 

ESTACION. NÃO COMPUTÁVEL)
N.A.

QUANTIDADE TOTAL DE VAGAS COBERTAS E DESCOBERTAS 135 VAGAS

ÁREA NÃO COMPUTÁVEL INCISOS I A VI= 4989,88 - 256,00M² (INC VII) - 25,44 (INC XV)= 4708,44M² (MÁXIMA 

PERMITIDA 59% TOTAL CONSTRUÍDA  _ ART.62, PARAG.2º LEI 16.402/16)

ÁREA NÃO COMPUTÁVEL (I A VI, ART 62 DA LEI 16.402/16) 4708.44 M²

ÁREA CONSTRUÍDA TOTAL DA EDIFICAÇÃO 9652,80 M²

PORCENTAGEM DA ÁREA NÃO COMPUTÁVEL (I A VI, ART. 62 DA 

LEI 16.402/16) DA EDIFICAÇÃO
48.78 %

VOLUME RESERVATÓRIO P/ APROVEITAMENTO DE ÁGUAS PLUVIAIS

VR1 (VOL. MÍNIMO DE RESERVAÇÃO PARA 
APROVEITAMENTO DE AP. PROVENIENTES DE 

COBERTURAS IMPERMEÁVEIS

2.078,30 (COBERTURAS 
IMPERM.) X 16 =33.252,80 L

VR1 (VOL. EM PROJETO 33.300,00 L

VOLUME MÍNIMO RESERVATÓRIO DE CONTROLE DE 
ESCOAMENTO SUPERFICIAL

21.363,24 L

VOLUME EM PROJETO RESERVATÓRIO DE CONTROLE 
DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL (COM AUMENTO DO 
QA)

24.400,00 L

  QUADRO DE VAGAS _ ESTACIONAMENTO

USO NÃO RESIDENCIAL (NR2-5 / NR1-4)

TIPO

VAGAS

EXIGIDAS
PROPOSTAS

COBERTAS DESCOBERTAS

AUTOMÓVEIS 98 127

PESSOAS COM DEFICIÊNCIA 5 5

UTILITÁRIOS 3 3

MOTOS 7 7

BICICLETAS 20 20

TOTAL DE VAGAS COBERTAS E DESCOBERTAS 135

 VAGAS DE ESTACIONAMENTO (QUADRO 4A DA LEI 16.402 / 2016)

ÁREA TOTAL COMPUTÁVEL NR2-5 4662,92

ÁREA TOTAL FACHADA ATIVA NR1-4 256,00

CATEGORIA DE USO NR2-5 / NR1-4

 NÚMERO MÍNIMO DE VAGAS EXIGIDO

VAGA DE AUTOMÓVEIS USO NR2-5 (1 VAGA / 

50M² DE ÁREA COMPUTÁVEL) + VAGA 

AUTOMÓVEL USO NR1-4 (1 VAGA / 75M²)

98 VAGAS

VAGA DE BICICLETAS = 1 / 250 M² 20 BICICLETAS

VAGA DE UTILITÁRIO = 1 (+1 / 4.000 M²) 3 VAGAS

VAGA DE CAMINHÃO N.A.

VAGAS DE MOTOCICLETAS (ITEM 8.6 DO ANEXO 1 DA LEI 16.642 / 2017 - COE)

VAGAS DE MOTOCICLETAS EXIGIDAS 5% 7 VAGAS

VAGAS PCD

VAGAS PCD EXIGIDAS 3% 5 VAGAS

SERÃO RESERVADAS VAGAS ESPECIAIS DE ESTACIONAMENTO DE VEÍCULOS 
PARA IDOSOS, NA PROPORÇÃO  DE 5% DO TOTAL DE VAGAS OFERECIDAS, 
CONFORME LEI Nº 14.481/2007, DECRETO Nº 51.395/2010, E EM ATENDIMENTO 
AO ITEM 4.B.9.2 DO DECRETO Nº 57.776/17 E AO ESTATUTO DO IDOSO (INCLUSAS 
NO TOTAL DE VAGAS OFERECIDAS)  

ESTACIONAMENTO COM VAGAS INDETERMINADAS E SUJEITAS A MANOBRISTA

SERÃO PREVISTOS LOCAIS PARA RECARGA DE VEÍCULOS ELÉTRICOS, 
CONFORME LEI 17.336/2020.

DISTRIBUIÇÃO DE VAGAS POR PAVIMENTO

TIPO DIMENSÕES 4ºSS 3ºSS 2ºSS TOTAL

AUTOMÓVEIS 2,20 X 4,50 57 54 16 127

PESSOAS COM 

DEFICIÊNCIA
3,70 X 5,00 2 2 1 5

UTILITÁRIOS 2,50 X 5,50 1 1 1 3

MOTOS 1,00 X 2,00 4 3 0 7

BICICLETAS - 0 20 0 20

ÁREA PERMEÁVEL  (M²)

ÁREA PERMEÁVEL 1 98.35 M²

 ÁREA PERMEÁVEL 2 24.02 M²

ÁREA PERMEÁVEL 3 91.38 M²

ÁREA PERMEÁVEL 4 420.81 M²

 ÁREA PERMEÁVEL 5 131.94 M²

 ÁREA PERMEÁVEL 6 61.13 M²

ÁREA PERMEÁVEL 7 42.93 M²

TOTAL ÁREA PERMEÁVEL 870.56 M²

NOTAS:

LEGISLAÇÃO

_ O TERRENO ESTÁ INTEGRALMENTE CONTIDO EM ZONA ENVOLTÓRIA DE COMPLEXO DE SAÚDE EXISTENTE (HOSPITAL ALBERT 

EINSTEIN), NOS TERMOS DO ART.371 DA LEI Nº16.050/14 (PLANO DIRETOR ESTRATÉGICO) E DO ART. 115 DA LEI Nº16.402/16.

_ O PROPRIETÁRIO QUE AUTORIZA A OBRA É RESPONSÁVEL PELA MANUTENÇÃO DAS CONDIÇÕES  DE ESTABILIDADE, SEGURANÇA E 

SALUBRIDADE DO IMÓVEL, EDIFICAÇÃO E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVÂNCIA DO PROJETO APROVADO, DAS DISPOSIÇÕES 

DO COE E DECRETO REGULAMENTAR, DAS N.T.O. E LEGISLAÇÃO MUNICIPAL CORRELATA, DO PDE E LPUOS, NOS TERMOS DO 

PARÁGRAFO ÚNICO DO ART. 6º DA LEI 16.642/17.

 _O  PROJETO ATENDE À LEI MUNICIPAL Nº16.050/14 (PLANO DIRETOR ESTRATÉGICO) ALTERADA PELA LEI Nº17.975/23 . 

_O PROJETO ATENDE À LEI MUNICIPAL Nº16.642/17 (COE), DECRETO Nº 57.776/17 DO MUNICÍPIO DE SÃO PAULO E PORTARIA 
221/SMUL-G/2017.

_ O PROJETO ATENDE À LEI MUNICIPAL Nº16.402/16 (LPUOS) E DECRETOS REGULAMENTADORES Nº 57.565/16 PARA QUOTA AMBIENTAL E 

Nº 57.521/16  REFERENTE A OCUPAÇÃO DO SOLO.

ÁREAS TÉCNICAS

_ AS ÁREAS TÉCNICAS SERÃO DESTINADAS À INSTALAÇÕES E EQUIPAMENTOS, SEM PERMANÊNCIA HUMANA.

_ O PROJETO ATENDE AO DISPOSTO NA RESOLUÇÃO/CEUSO/141/2021 E AS DIMENSÕES DAS ÁREAS TÉCNICAS ESTARÃO COMPATÍVEIS 

COM O MEMORIAL JUSTIFICATIVO DAS INSTALAÇÕES PROPOSTAS ASSINADO PELO RESPONSÁVEL TÉCNICO.

SEGURANÇA

_O PROJETO ATENDE ÀS CONDIÇÕES DE SEGURANÇA DE USO E CIRCULAÇÃO DA EDIFICAÇÃO CONFORME NTOS.

_O PROJETO ATENDE ÀS EXIGÊNCIAS E QUANTIDADE MÍNIMA DE ELEVADORES ESTABELECIDA NO ANEXO I  DO ITEM 7 DA LEI 16.642/17.

_O PROJETO ATENDE AOS ARTS. 1º E 2º DA LEI 13.113/01 E ART. 2º DO DECRETO 41.788/02 QUANTO A NÃO UTILIZAÇÃO DE AMIANTO E 

PRODUTOS QUE CONTENHAM AMIANTO EM SUA COMPOSIÇÃO.

_O PROJETO ATENDERÁ, NA INTEGRA, ÀS INSTRUÇÕES TÉCNICAS - ITS DO CORPO DE BOMBEIROS E ÀS NORMAS TÉCNICAS APLICÁVEIS.

ACESSIBILIDADE

_O PROJETO ATENDE ÀS CONDIÇÕES DE ACESSIBILIDADE DA EDIFICAÇÃO CONFORME ITEM 4 DO ANEXO I  / DISPOSIÇÕES TÉCNICAS DO  

DECRETO REGULAMENTADOR 57.776/17, NBR 9050/20 E LEGISLAÇÃO FEDERAL CORRELATA.

VAGAS/CIRCULAÇÃO

_ O PROJETO ATENDE AS DIMENSÕES MÍNIMAS DE VAGAS DE AUTOMÓVEIS E DEMAIS CONFORME ITEM 8.I  DO ANEXO I DO DECRETO 
REGULAMENTADOR 57.776/17.

_ O PROJETO ATENDE AS LARGURAS MÍNIMAS DE FAIXAS DE CIRCULAÇÃO E INCLINAÇÃO MÁXIMAS DE RAMPA CONFORME ITEM 8.D.3 DO 
ANEXO I  DO DECRETO REGULAMENTADOR 57.776/17.

INSTALAÇÕES SANITÁRIAS

_ O PROJETO ATENDE A QUANTIDADE MÍNIMA DE INSTALAÇÕES SANITÁRIAS CONFORME ITEM 9.A.2 DO ANEXO I  DO DECRETO 
REGULAMENTADOR  57.776/ 17.

AQUECIMENTO SOLAR

_ O PROJETO ATENDE ÀS DISPOSIÇÕES QUANTO AO AQUECIMENTO DE ÁGUA POR ENERGIA SOLAR, CONFORME COE ITEM 3.8 DO     

ANEXO I  DA LEI 16.642/17.

CONDIÇÕES DE AERAÇÃO E INSOLAÇÃO

_OS COMPARTIMENTOS SEM VENTILAÇÃO E ILUMINAÇÃO NATURAIS SERÃO DOTADOS DE ILUMINAÇÃO ARTIFICIAL E VENTILAÇÃO   

MECÂNICA.

RESERVATÓRIOS/QUOTA AMBIENTAL

_ O PROJETO ATENDERÁ O ENQUADRAMENTO DOS INDIVÍDUOS ARBÓREOS EXISTENTES E PROPOSTOS NAS CATEGORIAS 
ESTABELECIDAS NO QUADRO 3B DA LEI Nº16.402/17.

_ O PROJETO ATENDE AOS VOLUMES MÍNIMOS PARA OS RESERVATÓRIOS DE RETENÇÃO DE ÁGUA PLUVIAIS E DE CONTROLE DE 

ESCOAMENTO SUPERFICIAL.
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CAT. USO: nR2-5/nR1-4

ZONA: ZER-1 
(EM ENVOLTÓRIA DE COMPLEXO 

HOSPITALAR - AMPARO LEGAL
LEI 16.402 / 2016 - ART.115)

ESCALA: 1:100 

ASSUNTO: 

PROJETO PARA CONSTRUÇÃO DE UM EDIFÍCIO NÃO RESIDENCIAL 

PROPRIETÁRIOS : 
FRANCISCO CAIUBY VIDIGAL FILHO - LOTE 1

ASSOCIAÇÃO DOS MORADORES DA PRAÇA DO POETA - LOTE 5
ROBERTO PODVAL - LOTE 6

ANTONIO RICARDO SACRAMENTO MADUREIRA / L IEGE NEVES GOMES - LOTE 7
JOANA VICTORIA ALVARES FURQUIM DE CAMPOS / JLAE IMOVEIS FAMILIARES LTDA - LOTE 8
JOANA VICTORIA ALVARES FURQUIM DE CAMPOS - LOTE 9
P.P JLAE IMOVEIS FAMILIARES LTDA
CNPJ: 42.348.721/0001-37

LOCAL : 
AV. ALBERT EINSTEIN, 521 - LOTES 1, 5 , 6 , 7, 8 E 9

JARDIM MORUMBI - SUBPREFEITURA BUTANTÃ - SÃO PAULO / SP 

CONTRIBUINTES : 
123.139.0035-4 / 123.139.0039-7 / 123.139.0040-0 
123.139.0041-9 / 123.139.0042-7 / 123.139.0043-5

02/10
IMPLANTAÇÃO / PLANTA QUOTA AMBIENTAL 
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ÁREA A CONSTRUIR COMPUTÁVEL (USO nR2-5) (AC)

ÁREAS COMPUTÁVEIS

FACHADA ATIVA  (USO nR2-5) (FC)

ÁREAS NÃO COMPUTÁVEIS

ÁREA TÉCNICA  (AT) 

CIRCULAÇÃO VERTICAL DE USO COMUM

COMPARTIMENTO DE USO COMUM EM ESTACIONAMENTO

VAZIOS (V)

COBERTURA (CO) / ÁREA DESCOBERTA (IMPERMEÁVEL)

OUTROS

DIVISA DO TERRENO

JARDIM PERMEÁVEL SOBRE TERRENO NATURAL (JP)

ACESSOS E SAÍDAS

ÁREA OCUPAÇÃO (O) / IMPLANTAÇÃO

TERRENO NATURAL (NÃO ESCAVADO OU ATERRO)

ÁREA SEMI PERMEÁVEL

BICICLETÁRIO E CIRCULAÇÃO DE PEDESTRES 

ÁREA NÃO COMPUTÁVEL DE MANOBRA E

ESTACIONAMENTO DE VEÍCULOS

ÁREA SEM VEDAÇÃO (MARQUISE ATÉ 30 m²)

ÁREA DO POÇO DE ELEVADOR (NO PAVIMENTO TÉRREO)

MOBILIÁRIO (M)

QUADRO DE ÁREAS / USO E OCUPAÇÃO DO SOLO

MUDAS COMPENSATÓRIAS 

Símbolo Porte Calçada

00

5

00

Quantidade Total 05

00

Palmeira
6 m²

Médio
16 m²

Grande
36 m²

Pequeno
6 m²

PA

Interno

00

31

00

67

36

Quantidade

00

36

00

72

36

ÁRVORES A SEREM PRESERVADAS

ÁRVORES LOCALIZADAS NA CALÇADA 

MUDA COMPENSATÓRIA 

CALÇADA VERDE

LEGENDA

LOCAIS DOS TRANSPLANTES DEFINITIVOS


