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ATA DA 622 REUNIAO ORDINARIA DO GRUPO DE GESTAO DA OUC FARIA LIMA
Realizada em 10/12/2024
Rua Séao Bento, 405 — 15° andar — Sala 154 — Edificio Martinelli

Inicio 14h40 do dia 10 de dezembro de 2024, no formato presencial, na Rua Séo Bento,
405 — 15° andar, no Auditorio 154 da SP Urbanismo, o Sr. Vladimir Avila, Gerente de
Andlise Técnica da SPUrbanismo, na qualidade de Coordenador do Grupo de Gestéo,
toma a palavra, cumprimenta cordialmente os presentes e inicia, em primeira chamada,
a 622 Reuniao Ordinaria do Grupo de Gestdo da Operagdo Urbana Consorciada Faria
Lima — GGOUCFL. Sra. Lucia Miyuki Okumura, Analista de Desenvolvimento da
SPUrbanismo, segue com a apresentacao da pauta proposta: Expediente: |. Verificacdo
de Presenca; Il.Aprovacao da ata da 612 Reunido Ordinéria (03/09/24) Grupo de Gestao
da Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima; lll. Informe: Estudo de Viabilidade
Econbmica e Financeira (EVEF) para precificacdo do CEPAC. Ordem do Dia: I.
Aspectos Financeiros: a. Quadro Financeiro; b. Execucdo Orcamentaria 2024. Il
Andamento das intervengdes: HIS Coliseu; HIS Panorama; Trabalho Social Realizado
no Periodo; Transposi¢des Cicloviarias das Pontes Cidade Universitaria e Jaguaré;
Melhoramento Urbanistico da Avenida Santo Amaro; Largo da Batata; Ciclopassarela
Jornalista Erika Sallum (Bernardo Goldfarb); Prolongamento da Avenida Faria Lima e
alca de ligacdo a Avenida dos Bandeirantes; Ciclopassarela HIS Panorama e Real
Parque; Boulevard JK. V. Deliberagfes: a. Calendario de Reunifes Ordinarias GG
OUCFL 2025; b. Contratacdo de material expropriatério necessario a Implantacao do
Prolongamento da Av. Brig. Faria Lima até a Praca Roger Patti e alca de ligacdo com a
Av. dos Bandeirantes (SEI 6022.2024/0007595-0); c. Deliberacdo Auxilio Aluguel para
275 familias do Real Parque. Expediente: 1) Foi verificado o quérum, registrando a
presenca dos seguintes representantes: Vladimir Avila, representante titular da S&o
Paulo Urbanismo; Elisabete Franca, representante titular da Secretaria Municipal de
Urbanismo e Licenciamento — SMUL; Ester lonecubo de Freitas, representante titular da
Secretaria Municipal da Fazenda - SF; Ligia Palma de Barros Latorre Lobo,
representante titular da Secretaria de Governo Municipal — SGM; Cristina Wehba,
representante titular do Instituto de Arquitetos do Brasil — Departamento de Sao Paulo;
Eduardo Joaquim de Carvalho Janior, representante titular da Associagédo Paulista de
Empresérios de Obras Publicas — APEOP; Beatriz Janine Cardoso Pavan Rebelo,
representante suplente da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente — SVMA,
Welton de Oliveira Silva, representante titular da Associacdo dos Representantes dos
Moradores de Favela do Perimetro da OUCFL; Daniele Tunes Zilio, representante
suplente da Secretaria Municipal de Habitacdo — SEHAB; Giulia Zanganatto, Arquiteta
e representante suplente da SPUrbanismo; Eduardo Della Manna, representante titular
do Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locacdo e Administracdo de Imdveis
Residéncias e Comerciais de Sdo Paulo — SECOVI; Juliana Henrique Bezerra,
representante titular da Secretaria Municipal das Subprefeituras — SMSUB. Registrando
a auséncia justificada de André Dal-B6 da Costa, representante titular da Faculdade de
Arquitetura e Urbanismo da USP - FAU USP e Denise Maria Saliba Dias Gomes,
representante suplente da Secretaria Municipal de Mobilidade e Tréansito — SMT. No
decorrer da reunido foram registradas a presenca: Pedro Martin Fernandes, Presidente
da SPUrbanismo; Felipe Scigliano Pereira, Diretor de Engenharia e Obras da
SPUrbanismo; Victoria Bicudo Ferreira, representante titular da Ordem dos Advogados
do Brasi — OAB; Fabio Ceridono Fortes, representante titular da Secretaria Municipal de
Infraestrutura e Obras — SIURB; Alan Nunes Cortez, Subprefeito da Subprefeitura de
Pinheiros. Il) Aprovacéo da ata da 612 Reunido Ordinéaria (03/09/24) do Grupo de Gestédo
da Operacao Urbana Consorciada Faria Lima, aprovada por unanimidade. lll) Informe:
Estudo de Viabilidade Econémica e Financeira (EVEF) para precificacdo do CEPAC, Sr.
Julio Roppa, representante da empresa Amaral D avila. Apresenta o histérico de
Distribuicdo de CEPACs na OU. Destaca o crescimento no consumo de terrenos para
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HIS de 2020 a 2024 e a projecdo de demanda futura. Apresenta em tela analises dos
terrenos disponiveis e dos precos maximos sugeridos viaveis de CEPAC por sub setor
para leildes futuros. Informa que os laudos foram enviados a SPUrbanismo e
disponibilizado a todos do GGOUCFL. Sr. Eduardo Della Manna, representante titular
do Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locacdo e Administracdo de Imoéveis
Residéncias e Comerciais de S&o Paulo — SECOVI, agradece a apresentacao e solicita
esclarecimentos sobre o encaminhamento do Estudo de Viabilidade Econdmica e
Financeira (EVEF) para CVM. Acredita que o EVEF realizado antes do leildo dara
transparéncia a todo o processo. Pergunta se o valor estimado de arrecadagéo seré
suficiente para todas as intervencdes previstas. Sr. Eduardo Joaquim de Carvalho
Junior, representante titular da Associacédo Paulista de Empresarios de Obras Publicas
— APEOP, agradece a apresentacdo e manifesta admiracdo pelo detalhamento
estatistico levantados. Acredita que todos os CEPACSs iréo ser vendidos no 1° leildo e
se forem vendidos pelos valores do ultimo leildo a arrecadagdo sera maior que o valor
apresentado. Sra. Cristina Wehba, representante titular do Instituto de Arquitetos do
Brasil — Departamento de S&o Paulo, agradece a apresentacdo e pergunta a
SPUrbanismo quando sera enviado ao Grupo de Gestado o estudo atualizado de emisséo
de novos CEPACs e como sera definido o plano de obras vinculado a essa nova
emissao. Sr. Julio Roppa, informa que as projecbes de arrecadacdo foram feitas de
acordo com premissas do passado. Sr. Celso Amaral, representante da empresa
Amaral D avila, complementa que o valor apresentado possibilita investimentos em
outros setores determinando o valor do CEPAC. Sr. Felipe Scigliano Pereira, Diretor
de Engenharia e Obras da SPUrbanismo, cumprimenta a todos e informa que o
encaminhamento para CVM exige todos os documentos da oferta incluindo o laudo
elaborado pela empresa Amaral D avila e espera que em janeiro de 2025 todos os
documentos estejam concluidos. Esclarece que todo planejamento das intervengdes
gue serdo realizadas esta previsto no EIA/RIMA original. Informa que os documentos,
prospectos e suplementos estdo sendo elaborados e quando finalizados serdo
apresentados ao GGOUCFL. Ordem do dia, Sr. Vladimir Avila apresenta o item I.
Controle de Estoques, informa que ndo houve alteragdo nos estogues, somente
incorporado 0s novos valores com alteracdo da lei. Apresenta quadro em tela e destaca
(781.000) CEPACS utilizados e (218.818) disponiveis. Apresenta em tela as propostas
em andamento aguardando regulamentacéo da lei aprovada recentemente. Sra. Maria
de Fatima do N. Niy, Analista Administrativa Financeira da SPUrbanismo apresenta o
item ll.a. Quadro Financeiro, com posicao até setembro/2024, total de receitas (R$
5.053.173.319), despesas (R$ 2.190.635.887) e saldo financeiro (R$ 2.862.537.432).
Executado de intervencdes concluidas (R$ 1.702.919.296) e em andamento (R$
487.716.591). Total executado no periodo julho, agosto e setembro/2024 (R$
32.507.600), sendo em HIS (R$ 1.164.248), Melhoramento Urbanistico da Av. Santo
Amaro (R$ 21.005.756), Ciclopassarela Jornalista Erika Sallum (R$ 8.835.424) e Taxas
de Administracdo/Remuneracdes (R$ 1.502.172). Item Il.b. Execugdo Orcamentéria
2024, informa os valores executados no periodo, Desenvolvimento de Estudos, Projetos
e Instrumentos de Politicas Publicas (R$ 2.672.761), Construcdo de Unidades
Habitacionais (R$ 4.079.884), Apoio e Suporte Técnico — CEPACs (R$ 523.233),
Intervencdes no Sistema Viario (R$ 25.976.834) e Ampliacédo, Reforma e Requalificacéo
Av. Santo Amaro (R$ 21.005.756), totalizando o orcamentéario 2024 (R$ 54.258.468).
Seguindo a Pauta, Sra. Juliana da Silva, Técnica de Obras — SEHAB apresenta o item
lll. Andamento das Intervencdes, HIS Coliseu, apresenta em tela os dados do contrato,
destaca o valor do contrato com o aditivo (R$ 46.422.059) e informa que o prazo de
execugcdo era até outubro/2024 e estdo no prazo dos reparos de acabamentos.
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Apresenta fotos da evolucao fisica dos empreendimentos e informa que o Coliseu 2 e 3
faltam as instalagfes da Concessiondria ENEL. Sra. Rosemeire Alves de Oliveira,
Assistente Social da DTS Sul - SEHAB, apresenta em tela o trabalho Social realizado
no periodo — Coliseu, destaca o atendimento as familias para monitoramento do auxilio
aluguel e informa que o plantdo social permanece sendo realizado por telefone. Informa
que até o més de novembro a Gerenciadora COBRAP auxiliava no atendimento e partir
de dezembro o auxilio é feito pela Gerenciadora Diagonal. Apresenta em tela fotos do
acompanhamento de vistorias técnicas e checklist das unidades habitacionais e areas
comuns. Dando continuidade ao Trabalho Social, Sra. Jane Popozoglo, Assistente
Social DTS Sul - SEHAB, informa o trabalho de acompanhamento do Panorama,
apresenta quadro das atividades realizadas no periodo e destaca o atendimento as
familias em remocéo da area de risco dos Eucaliptos e o plantdo social. Destaca
também, com fotos, 0 acompanhamento da entrega e coleta de assinatura do cartdo de
beneficio auxilio aluguel para 265 familias e as medi¢des realizadas no local dos imoveis
de uso misto e comércio. Informa que foi iniciado a formagéo do conselho gestor da area
Panorama. Informa que seré iniciado a remoc¢éao das 330 familias a partir do dia 16 de
dezembro de 2024. Sr. Vladimir Avila, registra que sdo 330 familias que irdo receber o
auxilio aluguel e ndo as 297 aprovadas na resolucao. Sra. Cristina Wehba, solicita
reunido extraordinaria para aprofundamento das questdes habitacionais do Panorama.
Considera importante os moradores e representantes do comércio local serem incluidos
na composicdo do GGOUCFL. Informa ter solicitado por e-mail, inclusdo na pauta, a
discusséo do valor do auxilio aluguel estabelecido em 2015 e o reajuste com o IGPM
(R$ 798,00). Propde deliberacdo do ajuste do valor do auxilio aluguel. Sra. Jane
Popozoglo, informa que o auxilio aluguel atua na atual legislacdo de SEHAB, areas de
risco (R$ 600) e demais areas (R$ 500) aprovados pela OU. Esclarece que inicialmente
realiza a formacédo da comissé@o e em janeiro/2025 sera discutido a representacdo do
comércio. Sra. Daniele Tunes Zilio, representante suplente da Secretaria Municipal de
Habitagdo — SEHAB, esclarece que os valores do auxilio aluguel sé&o regrados pela
Portaria 131/2015 nos valores de (R$ 400) ou (R$ 600). Sugere deliberagdo no Grupo
de Gestao e encaminhamento para SEHAB analisar a proposta de reajuste néo sé para
OUCFL mas paratodas as areas da cidade. Sra. Elisabete Franca, representante titular
da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL, informa que 22.000
familias recebem auxilio aluguel no Estado de S&o Paulo e ndo podemos ser
discricionarios com a OUCFL e o reajuste depende do orcamento anual proposto e
aprovado para SEHAB pela Camara dos Vereadores. Sr. Eduardo Della Manna, solicita
esclarecimentos do auxilio mudanca. Sra. Jane Popozoglo, informa que o auxilio
mudancga é pago uma unica vez por familia e realizado por SEHAB. Sra. Lucia Miyuki
Okumura, informa que o item Transposi¢cdes Cicloviarias das Pontes Cidade
Universitaria e Jaguaré ndo serdo apresentadas devido a auséncia de Sr. Dawton
Roberto Batista Gaia e Sra. Denise Maria Saliba Dias Gomes (justificada)
representantes da Secretaria Municipal de Mobilidade e Transito — SMT. Sr. Welton de
Oliveira Silva, representante titular da Associacéo dos Representantes dos Moradores
de Favela do Perimetro da OUCFL, informa que o valor do auxilio aluguel ndo é
suficiente para a regido e as familias necessitam ir para outras regides impactando na
vida da comunidade como proximidade com escola. Concorda com a Sra. Cristina e
reforca a necessidade de reunido extraordinaria pelas diversas questdes a serem
debatidas. Sr. Vladimir Avila, refor¢a que auxilio aluguel deve ser discutido no ambito
da SEHAB, Conselho de ZEIS que define as regras do projeto. Sra. Cristina Wehba,
solicita acesso ao andamento do processo de desapropriacdo no Panorama onde esta
prevista a construgdo das unidades habitacionais. Sra. Elisabete Franca, propfe que
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seja elaborado e apresentado na préxima reunido o plano de trabalho para o uso dos
recursos que serdo arrecadados no novo leildo. Considera importante acelerar a
producao de HIS e as intervencdes priorizadas. Sr. Vladimir Avila, sugere que SEHAB
apresente o plano de trabalho para o Panorama incluindo as questfes apresentadas.
Propde reunido técnica de SEHAB e o0s representantes da comunidade para
esclarecimento das questbes apontadas. Seguindo a pauta, Sra. Antonia Ribeiro
Guglielmi, representante titular da Sdo Paulo Obras — SP Obras, apresenta o item,
Melhoramento Urbanistico da Avenida Santo Amaro; Largo da Batata; Ciclopassarela
Jornalista Erika Sallum (Bernardo Goldfarb; Alga de ligacdo a Avenida dos Bandeirantes,
informa que o Trecho 1 foi finalizado e serdo retomadas as obras do Trecho 2 da
requalificacdo da Av. Santo amaro. Largo da Batata, segue pendente a arqueologia e
atualizacdo do escopo para publicar o livro na Fase 1. Despacho autorizatério foi
publicado no D.O. Informa que na Fase 3 os projetos foram finalizados e aguarda
rescisdo do contrato e nova licitagdo com planilha atualizada para dar inicio a obra.
Apresenta fotos das obras em fase final da Ciclopassarela Jornalista Erika Sallum e a
previsao de entrega € dezembro/2024. Sra. Camila Nery Araujo Oliveira, Arquiteta da
Geréncia de Projetos da SPUrbanismo, apresenta o item, Ciclopassarela HIS Panorama
e Real Parque; Boulevard JK, informa a contratacdo do estudo de trafego e em fase de
revisao dos projetos basico e executivo da Ciclopassarela. Boulevard JK, com o projeto
ja apresentado ao Grupo Gestor, aguarda decisbes da diretoria para inicio do
andamento das fases de planejamento. Sr. Vladimir Avila consulta os presentes sobre
a possibilidade de inverséo de pauta e iniciar as deliberacfes pelo item: Auxilio Aluguel
para 275 familias do Real Parque (SEl: 6014.2021/0003555-0), sem manifestacbes
contrarias. Sra. Daniele Tunes Zilio, representante suplente da Secretaria Municipal de
Habitacdo — SEHAB, recorda que a intervencédo na Favela Real Parque esta prevista na
lei de 2004, apresenta o historico da intervencao e foi a primeira obra habitacional
executada com recursos da OU. Apresenta em tela imagens do conjunto habitacional
Real Parque. 275 familias ndo receberam atendimento habitacional e em 2011 foi
aprovado pelo GGOUCFL o inicio do pagamento do auxilio aluguel realizado até 2016
guando houve a entrega da fase final da HIS Real Parque. As 275 familias
permaneceram pendentes de atendimento habitacional, a SPUrbanismo para de pagar
o0 auxilio aluguel com recursos da OU e a SEHAB mantém o atendimento provisério. Em
2021 ocoreu deliberacdo no Grupo de Gestdo reconhecendo o direito a atendimento
habitacional em definitivo as familias pela OU e desde 2022 o reassentamento sera
conjunto com o projeto do Jardim Panorama Esclarece que o decreto de 2015 que trata
das intervengbes nas OU, informa que o atendimento habitacional inclui o pagamento
provisério do auxilio aluguel. Informa que em 2021 o parecer juridico da SPUrbanismo
se manifesta favoravel ao atendimento da Favela Real Parque ser custeado pelos
recursos da OU desde que aprovado pelo GGOUCFL. Informa que a minuta de
resolucdo enviada na convocacdo ao Grupo Gestor € diferente da solicitada e
apresentada em tela. Sr. Vladimir Avila, informa que a deliberacdo enviada foi diferente
por ndo concordancia da SPurbanismo com o item 2 apresentado solicitando
ressarcimento. Esclarece que ndo estd previsto na Lei n°® 18.175 e n° 13.769, o
ressarcimento a nenhum tipo de despesa em OU e em 2016 a SPUrbanismo retirou do
prospecto e apresentado a Caixa Econdmica que os recursos destinados a auxilio
aluguel da Favela Real Parque ndo seriam mais necessarios devido a SEHAB ter
informado ao Grupo de Gestédo que as 275 familias estavam realocadas no perimetro
ndo necessitando mais pagar o auxilio. Sra. Elisabete Franca, acredita que a
deliberacdo ndo deve acontecer nesta reunido, sugere reunido extraordinaria e
aguardarmos maiores contribuicbes e esclarecimentos da Assessoria Juridica da
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SEHAB, SMUL e SPurbanismo para analisar a legalidade da solicitacdo. Compreende
ser questao publica que pode colocar em risco o préximo leildo de CEPAC. Sr. Felipe
Scigliano Pereira, Diretor de Engenharia e Obras da SPUrbanismo, informa que os
pareceres juridicos da SPUrbanismo e SEHAB que constam no processo SEI séo
relacionados ao pagamento do auxilio aluguel cumprindo a lei, ndo de ressarcimento.
Sra. Laura da Palma Coelho Germano, Arquiteta e Urbanista da Coordenadoria de
Trabalho Social da SEHAB, informa que em 2021 foi deliberado o reconhecimento do
atendimento habitacional as 275 familias da Favela Real Parque e concorda que o
assunto necessita de maior seguranca juridica e ser melhor discutido e analisado pelo
Grupo de Gestdo em reunido extraordinaria. Tendo sido alcancada a duracao de duas
horas prevista no Regimento Interno do GGOUCFL, Sr. Vladimir Avila consulta os
presentes sobre a possibilidade de continuidade da reunido, ndo havendo
manifestacdes em contrario. Propde encerrar a discussdo da deliberacdo e marcar
reunido extraordinaria para janeiro/2025 com maior embasamento juridico. Sr.
Eduardo Joaquim de Carvalho Junior, acredita ser importante concluir a captacao
dos novos recursos com segurancga juridica para nao prejudicar o proximo leildo de
CEPAC. Concorda em deliberar em reunido extraordinaria. Sr. Vladimir Avila, retira da
pauta o item IV.c. Auxilio Aluguel para 275 familias do Real Parque (SEI
6014.2021/0003555-0) e transfere para reunido extraordinaria em janeiro/2025. Sra.
Daniele Tunes Zilio, registra que no processo SEI (6014.2021/0003555-0) consta os
pareceres favoraveis ao auxilio aluguel das familias do Real Parque, da SPUrbanismo
assinado por Sr. Marc Bujnicki Zablith, Gerente Juridico da SPUrbanismo e outro de
SEHAB assinado por Sr. José Antonio Aparecido Junior, Assessor Juridico da SEHAB
e por Sr. Robson Bruno Damin de Souza, Procurador do Municipio de Sdo Paulo.
Seguindo a pauta, Sra. Lucia Miyuki Okumura, apresenta o item IV.a. Calendario de
Reunibes Ordinarias GGOUCFL 2025, com reunides trimestrais nas primeiras tercas-
feiras nos meses de marco, junho, setembro e Dezembro de 2025 (exceto marco, na 22
terca-feira), aprovado conforme proposto, com reunides presenciais, por unanimidade.
Item IV.b. Contratacdo de material expropriatério necessario a Implantacdo do
Prolongamento da Av. Brig. Faria Lima até a Praca Roger Patti e al¢ca de ligacdo com a
Av. dos Bandeirantes (SElI 6022.2024/0007595-0), conforme RESOLUCAO
003/2024/OPERACAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA, Sra. Antonia Ribeiro
Guglielmi, apresenta em tela a intervencéo prevista no programa, eixo de ligacdo Av
Hélio Pelegrino x Av. dos Bandeirantes, o novo tracado foi aprovado pela Céamara.
Apresenta a resolugéo em deliberagéo. Sra. Cristina Wehba, solicita esclarecimentos
sobre o valor estimado do material expropriatério. Sra. Antonia Ribeiro Guglielmi,
esclarece que o valor foi calculado pela ata de registro de precos da SIURB. Informa
que no processo esta disponivel os valores detalhados por lote. RESOLUCAO
003/2024/OPERAQAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA O GRUPO DE
GESTAO DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA, legalmente
constituido e pelas atribuicdes que lhe s@o conferidas pela Lei n® 13.769/2004,
regulamentado pelo Decreto Municipal n® 53.094/2012, com fulcro no artigo 15°, §4° de
seu Regimento Interno, na sua 622 Reunido Ordinaria, realizada em 10 de dezembro de
2024, RESOLVE: Art. 1° Manifestar-se favoravelmente, por 07 (sete) votos favoraveis e
02 (duas) abstencdes que, referente a intervencdo denominada como "Prolongamento
da Av. Brig. Faria Lima até a Praca Roger Patti e alca de ligagdo com a Av. dos
Bandeirantes" (conforme descrito no prospecto da 52 Distribuicdo de Titulos da referida
Operacédo Urbana, especificamente no item 9, nas paginas 12 e 13), da anuéncia e
autoriza a SP-Obras a contratar Material Expropriatériono valor de R$
615.265,92 (seiscentos e quinze mil, duzentos e sessenta e cinco reais e noventa e dois
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centavos), nos termos do Processo SEI n°6022.2024/0007595-0, no ambito da
Operagao Urbana Consorciada Faria Lima, respeitadas as condicionantes relacionadas
aos atendimentos indicados pela Lei n® 13.769/2004. Sr. Vladimir Avila propde encerrar
a reunido. Nao havendo manifestacbes em contrario, agradece pela presenca e
contribuic6es de todos, encerrando os trabalhos as 17h30.




