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ATA DA 652 REUNIAO ORDINARIA DO GRUPO DE GESTAO OUC FARIA LIMA
Realizada em 02/09/2025
PAUTA: 1. Verificagdo de Presenca; 2. Aprovacdo de Ata: 642 Reunido Ordindria (03/06/25) e 62
Reunido Extraordinaria (22/07/25); 3. Posse Representantes; 4. Informes; 5. Controle de

Estoques; 6. Aspectos Financeiros; 7. Andamento das intervengdes; 8. Deliberacao.

No dia 02 de setembro de 2025 as 14h30 reuniram-se no Auditério da SP Urbanismo para a 652
Reunido Ordindria do Grupo de Gestao da Operagao Urbana Consorciada Faria Lima (GGOUCFL),
convidados, técnicos da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo (PMSP) e Representantes do GGOUCFL

listados ao final da presente Ata.

André Ramos (SP Urbanismo), Coordenador do GGOUCFL, iniciou a reunido as 14h53,
cumprimentando a todos e iniciando os trabalhos com a Verificagdo de Presenga, seguido da
Aprovacao das atas da 642 Reunido Ordindria e 62 Reunido Extraordindria do GGOUCFL,

aprovadas por unanimidade dos presentes.

Ato continuo, deu posse aos Representantes Leonardo Noya Kubli como titular da Associacao
Paulista de Empresarios de Obras Publicas (Portaria SGM 214, de 14/08/2025); Rodrigo Fernando
Garcia e Ester lenocubo de Freitas como titular e suplente da Secretaria Municipal de
Planejamento e Eficiéncia (SEPLAN), substituindo a Secretaria Municipal da Fazenda que deixa de

integrar o GGOUCFL (Portaria SGM 223, de 01/09/2025).

Prosseguindo com o Informe sobre o Leildo, ocorrido em 19/08/25, apresentou os numeros
oficiais do leildao, informando que foram praticados, distribuidos 94.811 titulos, os quais
individualmente foram praticados pelo valor de R$ 17.601,00, totalizando um valor bruto captado

de um RS 1.668.768.411,00.

Ato continuo, procedeu-se a inversao de pauta, dada a importancia do assunto e a necessidade
de alguns representantes se ausentarem, passando a palavra ao Renan Massabni Martins
(SEHAB) para apresentagdo do item 8: Deliberagdo do Pagamento de Auxilio Aluguel para as

familias do Real Parque e Panorama seguido de esclarecimento de duvidas.

André Dal-B6 da Costa (FAUUSP) solicitou esclarecimento quanto ao valor de RS 600,00, visto
que tal valor decorre de uma referéncia de 2022 e se aplicado os indices de correc¢do seria de RS
718,00 ou mais; citou como referéncia a Favela do Moinho que esta recebendo RS 1.200,00,

considerando que o valor ndo é suficiente para alugar um imdvel em S3o Paulo; ressaltando os
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valores exaltados no inicio da reunido de 1,6 bilhGes, fora o orgamento que a Operagao ja possui,

indagou por que o valor ndo pode ser condizente com a realidade.

Renan Massabni Martins (SEHAB) esclareceu que o valor respeita o teto legal da Portaria
131/SEHAB/Gabinete que disciplina um teto para o Municipio como um todo e foi aplicado esse
teto; quanto a Favela Moinho, esclareceu que em fun¢do de agdo conjunta, eles recebem auxilio
aluguel de RS 600,00 da PMSP e RS 600,00 do Governo do Estado, totalizando os RS 1.200,00;
salientou que, embora tenha sido solicitado, o Governo Federal ndo auxiliou na busca de
aumentar o auxilio aluguel da Favela Moinho.

André Ramos (SP Urbanismo) destacou que o valor de RS 600,00 hoje é o valor teto pago pelo
Municipio para as familias para auxilio aluguel.

Fabio Ceridono Fortes (SIURB) salientou que as gestdes anteriores ndo fizeram esse reparo, assim
se o valor por uma série de questdes estiver aguém da realidade, ressaltou que essa gestao e esse
Conselho se prop6s a debater o assunto recorrente que hoje é colocado em aprovacao;
cumprimentou a todos pela determinagcdo em encontrar solu¢do que nao foi apresentada desde
2012, destacando que nesse momento o auxilio aluguel é fundamental e necessario, mas
seguramente essas familias serdo socorridas com habitacdao, com dignidade.

Caroline Viana (ARMFP) solicitou atualizacdo sobre o terreno do Panorama, indagando quando
serd dada a atencdo devida a comunidade, solicitando empatia referente a comunidade e
populacdo e criticando a morosidade no tratamento do Panorama desde 2004; como moradora
removida da adrea dos eucaliptos, reportou ndo receber auxilio aluguel de agosto e setembro, ao
que Rosemeire de Oliveira (SEHAB) esclareceu que houve um problema com 12 domicilios
cadastrados como misto, o que ja esta sendo resolvido e o pagamento do auxilio aluguel referente
a agosto e setembro estara disponivel em 10/09/25.

Carlos Augusto Manoel Viana (SEHAB) reforgou a justificativa de Rosemeire, além do principio
da legalidade e regramento a seguir, destacando que SEHAB nunca deixou de atender as familias
e estd sempre a disposigdo para resolver os problemas com brevidade.

Diego Apelle (Conselho Gestor Jardim Panorama) solicitou esclarecimento quanto a inclusdo de
Paraisépolis, Jardim Colombo e Porto Seguro no ambito da OUC Faria Lima, manifestando o

desejo da comunidade do Panorama de reassentamento no local de origem.
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André Ramos (SP Urbanismo) informando que a SEHAB iria manifestar-se sobre o assunto apds a
deliberagdo e verificando ndao haver mais manifesta¢des sobre a deliberagao, colocou em votagdo
o Pagamento de Auxilio Aluguel para as familias do Real Parque e Panorama, conforme
RESOLUCAO 004/2025/0PERACAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA, aprovada por maioria

dos presentes com quatorze votos favoraveis e um voto contrario.

VOTOS FAVORAVEIS (14): S3o Paulo Urbanismo; Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento; Secretaria Municipal de Planejamento e Eficiéncia; Secretaria Municipal de
Mobilidade e Transito; Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente; Secretaria Municipal
de Habitacdo; Secretaria Municipal de Infraestrutura e Obras; Secretaria de Governo Municipal;
Secretaria Municipal das Subprefeituras; Instituto dos Arquitetos do Brasil; Associacdo Paulista de
Empresarios de Obras Publicas; Sindicato das Empresas de Compra, Venda Locagdo e
Administracdo de Imdveis Residenciais e Comerciais de Sdo Paulo; Ordem dos Advogados do
Brasil; Associacdo dos Representantes dos Moradores de Favela do Perimetro da Operacdo

Urbana Consorciada Faria Lima.
VOTO CONTRARIO (01): Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da Universidade de S3o Paulo.

Prosseguindo, foi passada a palavra ao Fabio Fortes (SIURB) para atualizacdo das intervengdes
Melhoramento Urbanistico da Avenida Santo Amaro, Largo da Batata (SEl 7910.2022/0000529-
0) e Prolongamento da Avenida Faria Lima e alga de ligacdo a Av. dos Bandeirantes, seguido de

esclarecimento de duvidas.

Eduardo Della Manna (SECOVI) confirmando que a Fase 3 da Santo Amaro seria da Hélio Pelegrino
até Avenida dos Bandeirantes, perguntou até quando seria cumprida, ao que Fabio respondeu
ndo ter a resposta pois a obra serd licitada agora e o projeto se encontra em fase final; quando
for apresentado ao Grupo Gestor para solicitacdo de recursos, serd apresentado o cronograma
da intervencdo; justificou a auséncia de Antonia Guglielmi (SP Obras), que normalmente
apresenta, em funcdo de curso.

Na sequéncia foi passada a palavra ao Vladimir Avila (SP Urbanismo) para apresentagdo do
Controle de Estoques e Maria de Fatima Niy (SP Urbanismo) com os Aspectos Financeiros,

seguido de comentdrios.
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Eduardo Della Manna (SECOVI), referindo-se ao segundo slide da apresentacdo Aspectos
Financeiros e salientando que sempre foi um feroz critico da Desvinculagao de Receitas, instituido
por Decreto Municipal e autorizado pelo Governo Federal; entdao, como a desvinculagao continua
a ser feita, sugeriu que se gaste rapido os recursos com todas as obras previstas na Operacao,
fundamentalmente com as comunidades Panorama, Real Parque, Complexo Paraisdpolis e outras
intervengdes em curso; muito importante para nao perder os recursos que se esta perdendo
mensalmente com a Desvinculagdo de Receitas; recurso que deixa de ser a Opera¢ao Urbana e

vai para o caixa unico da PMSP.

Leonardo Noya Kubli (APEOP), novo membro do GGOUCFL, parabenizou a PMSP e SP Urbanismo
pelo Leildo de CEPAC realizado, considerando-o um sucesso; comentou quanto a arrecadac¢do de
1,6 bilhdes tem origem na venda de CEPAC que é uma antecipacdo de arrecadacdo da outorga
onerosa pela Prefeitura que tem por base a confianga do investidor na PMSP; sem o investidor
ndo tem dinheiro, entdo essa confianca do investidor é muito importante; essa antecipacdo é
evidente como Receita Financeira Liquida que é o valor que estd no caixa da Prefeitura; o
investidor que comprou CEPAC em 2019 e nado utilizou, precisa ter e tem os mesmos direitos
garantidos pela legislacdo; as vésperas do ultimo leildo houve uma certa inseguranca juridica que
foi revertida na segunda-feira pré-leildao, o que afastou alguns investidores do certame; a
manutencdo da seguranca juridica para todos os investidores precisa ser igual; o CEPAC ndo tem
diferenca, é um valor mobilidrio Unico; o investidor que comprou em 2019, paga quase 10 mil a
mais por titulo, hoje o valor do CEPAC é RS 17.600,00; parabenizou toda a equipe da PMSP pela
seguranca dada ao investidor, para termos um segundo leildo que pode arrecadar mais 1,6
bilhdes, com destinacdo extremamente nobre.

Prosseguindo com o Andamento das Intervencdes, foi passada a palavra ao Fernando Castaldelli
(COHAB) para apresentacdo do HIS Coliseu: Mini Coliseu e Rosemeire de Oliveira (SEHAB) com o

Trabalho Social realizado no periodo.

Nao havendo duvidas quanto as duas apresentacgdes, foi passada a palavra ao Secretdrio Adjunto
Carlos Augusto Manoel Viana (SEHAB) que informou sobre a publicacdo, em parceria com
COHAB, da Consulta Publica da 12 Etapa do processo de chamamento para aquisicao de 6 mil

Unidades Habitacionais (UH) no ambito da OUCFL, com o objetivo de zerar o auxilio aluguel,
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provendo moradia e cidadania para as familias da regido e oferecendo a possibilidade de

aquisicao de imoveis prontos, em rdpido atendimento nessa modalidade.
Diego Apelle (Conselho Gestor Jardim Panorama) tendo em vista a informagao de 6 mil imdveis,
perguntou se o reassentamento das familias serd dentro do Jardim Panorama ou em outro lugar

no perimetro do Morumbi.

Carlos Augusto Manoel Viana (SEHAB) esclareceu que o objetivo é atender todas as familias
inseridas no perimetro da OUCFL e ndo pode responder a pergunta hoje, pois sera feito um
levantamento de todas as demandas para verificar o atendimento em cada localidade especifica
e em momento oportuno serd discutido com a sociedade todos os ambientes a serem

contemplados pelo programa.

André Dal-B6 da Costa (FAUUSP) complementando o raciocinio do Secretdrio, opinou que uma
coisa sdo as 6 mil unidades que estdo sendo publicadas que da oportunidade a quem quer ser
reassentado de maneira rapida dentro do perimetro da Operacdao Urbana e outra coisa é o local
de assentamento do Panorama; lembrou que o Minha Casa Minha Vida, a nivel nacional, esta
produzindo 33 mil UH, o Programa Pode Entrar, sé na cidade de Sdo Paulo, tem mais 46 mil UH
em producdao nesse momento, sendo publicado hoje, chamamento publico para adquirir mail 8
mil UH, 6 mil no ambito da Faria Lima e 2 mil no ambito da Agua Branca, ou seja, o objetivo é
zerar o auxilio aluguel e reassentar o maior nimero de familias impactadas por qualquer frente
de obra da PMSP.

Carlos Augusto Manoel Viana (SEHAB) complementou informando que isso fica a cargo do
interesse de cada pessoa que sera consultada por meio de didlogo com a sociedade, com objetivo
de trazer conforto e qualidade de vida, no que tange a responsabilidade habitacional na cidade

de S3o Paulo.

André Dal-B6 da Costa (FAUUSP) citando o caso das 275 familias do Real Parque que aguardam
o reajuste do auxilio aluguel, solicitou registro em ata, informando que houve uma comunicacao
da Defensoria Publica recente, aguardando algum andamento sobre o assunto; essas familias
aguardam ha mais de uma década, muitos morreram na fila de espera, entdo reafirmou que esta
€ uma Operacdo que expulsa muita gente, poderia levantar o nimero de pessoas removidas que

ndo foram reinseridas em seu local de moradia; alertou os moradores de Paraisdpolis para que se
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organizem para as intervencdes previstas, ponderando que muitos serdo expulsos desse
territdrio; questionou o argumento apresentado para o teto de RS 600,00; dada a autonomia
financeira da Operacao Urbana, solicitou, respeitosamente, que a gestdo executiva considere
mecanismos de alterar esse valor, seja por mudanca da Portaria, seja esta Operacdao Urbana
entendendo sua autonomia financeira, dado o grande volume de recurso em caixa; mudando esse
valor evita-se um momento imediato de expulsdo, sendo dificil encontrar um aluguel de RS
600,00 em Sao Paulo; por fim, parabenizou a equipe da SEHAB e a formacgao do Conselho Gestor
da ZEIS do Panorama, elemento muito importante e que volte a ser discutido o projeto que sumiu
do mapa do Panorama, o Decreto que foi cancelado; informou que as familias do Panorama estao
se organizando e ndo querem sair do seu terreno, pois estdo la ha mais de 70 anos, sdo indios
Pankararu, migrantes do Norte e Nordeste que construiram o Morumbi, o Paldcio do Governo,
limparam as casa de elite, trabalharam na seguranca, fazem entregas, sdo pessoas invisiveis que
a elite ndo vé e agora estdo sendo expulsas porque o terreno ficou muito valorizado, ndo é

interesse do mercado imobilidrio que tenha pobre do lado dos ricos.

Marcelo Ignatios (IAB) Parabenizou a PMSP pelo leildo realizado, pelo sucesso dessa arrecadagao
e, como Representante do IAB, posicionou-se sobre as solicitacGes de explicacdo ja requeridas
sobre o Decreto de Utilidade Publica para reassentamento das 275 familias; informou que
tomaram conhecimento sobre um pedido da Defensoria Publica solicitando, no prazo de dez dias,
a SP Urbanismo e responsaveis dentro da Administracao para que fosse esclarecida a decisao
tomada pela desisténcia da desapropriacdo em favor do reassentamento dessas familias e da
producao da habitacdo de interesse social no ambito da OUCFL; informou que continuardo
acompanhando, considerando o papel do Grupo de Gestdo, independentemente da gestdo e das
decisdes tomadas, sendo fundamental para a sociedade que exista a conclusdo de um processo
gue foi a decisdo de desapropriar e desistir da desapropriacdo sem o devido esclarecimento e
sem a apresentacao de alternativa definitiva para as familias que estdo aguardando ha décadas;
deixou registrado que vao acompanhar, fazendo as interagdes junto ao poder publico para que
esses novos recursos no caixa da OUCFL (RS 1,668 bilhdes) possam refrescar o caixa, uma vez que

uma das justificativas da desisténcia era o valor muito alto para a desapropriacao.

Welton de Oliveira Silva (ARMFP) Parabenizou todos os envolvidos no sucesso do ultimo leildo,

com arrecadacdo de 1,6 bilhdes que serda muito bem destinado para as comunidades do
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perimetro; lembrou que na ultima reunido 62 Extraordindria solicitou registro em ata, o que foi
feito, que se incluisse na pauta de hoje o Jardim Panorama ou se marcasse uma Extraordinaria e
nao obteve retorno; informou que ao receber a Convocagao encaminhou solicitagdo de inclusao
em pauta sobre o Panorama e também nao obteve retorno, solicitando uma resposta, ainda que
negativa e ndo deixar um Representante sem resposta; quanto a Resolugdo aprovada e o valor
teto de RS 600,00 devido a Portaria, solicitou ao Secretario Adjunto presente Carlos Augusto
Manoel Viana (SEHAB) ajuste na Portaria, pois o valor de R$ 600,00 esta muito defasado; embora
repetitivo, pondera que quando o assunto é favela ou periferia a coisa para e ninguém da uma
resposta; Solicitou de Renan ou Carlos Augusto uma resposta, lembrando que esta na Operagao
Urbana hd mais de 10 anos e para o Jardim Panorama ndo foi apresentado nenhum projeto ou
ideia; se ndo ha projeto, pergunta o porqué, o que esta por tras, ponderando que nao podem ficar

sem resposta.

André Ramos (SP Urbanismo) informou que recebeu a demanda para marcar a reunido, sugerindo
marcar em conjunto com a SEHAB e as familias, uma reunido para discutir especificamente essa
guestdo e depois apresentar ao Grupo de Gestdo, da maneira mais oportuna, em uma Reunido
Extraordinaria, ficando assim combinado.

Ndo havendo nada mais a tratar, André Ramos (SP Urbanismo), agradecendo a presenca de todos,

encerrou a reunido as 16h05.

REPRESENTANTES GGOUCFL PRESENTES
PODER PUBLICO
1. S3o Paulo Urbanismo | SPURBANISMO | COORDENACAO

Titular André Gongalves dos Ramos

Suplente Ana Carolina André Machado Simao Jacob

2. Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento | SMUL
Titular Elisabete Franca

Suplente Julia Maia Jereissati

3. Secretaria Municipal de Planejamento e Eficiéncia | SEPLAN

Titular Rodrigo Fernando Garcia
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Secretaria Municipal de Mobilidade e Transito | SMT

Titular Dawton Roberto Batista Gaia

Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente | SVMA

Titular Lucia Noemia Simoni

Secretaria Municipal de Habitagdo | SEHAB
Titular Carlos Augusto Manoel Viana

Suplente Renan Massabni Martins

Secretaria Municipal de Infraestrutura e Obras | SIURB

Titular Fabio Ceridono Fortes

Secretaria de Governo Municipal | SGM

Suplente Marcelo Pedro Mombelli

Secretaria Municipal das Subprefeituras | SMSUB

Titular Juliana Henrique Bezerra

SOCIEDADE CIVIL

1.

Instituto dos Arquitetos do Brasil | IAB

Suplente Marcelo Fonseca Ignatios

Associacdo Paulista de Empresarios e Obras Publicas | APEOP
Titular Leonardo Noya Kubli

Suplente Patricia Maroja Barata Chamié

Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locacdo e Administracdo de Iméveis de Sdo Paulo |
SECOVI

Titular Eduardo Della Manna

Ordem dos Advogados do Brasil | OAB

Titular Mariana Chiesa Gouveia Nascimento

Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da Universidade de Sdo Paulo | FAUUSP

Titular André Dal-Bé da Costa
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6. Associa¢ao dos Representantes dos Moradores de Favela do Perimetro da Operagao Urbana
Consorciada Faria Lima | ARMFP
Titular Welton de Oliveira Silva

Suplente Caroline Viana

AUSENTES: Movimento Defenda S3o Paulo (MDSP); Instituto de Engenharia (IE); Unido dos
Movimentos de Moradia (UMM).

AUSENCIA JUSTIFICADA: Renata Esteves De Almeida Andretto (MDSP).

NOTA: Apresentacao e gravagdo da reunido disponiveis no site da SP Urbanismo
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https://capital.sp.gov.br/web/sp_urbanismo/w/operacoes_urbanas/faria_lima/19618

