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MINUTA DE ATA DA 762 REUNIAO ORDINARIA DO GRUPO DE GESTAO DA OUC AGUA ESPRAIADA
Realizada em 06/08/2025

PAUTA: I. Verificacdo de Presenca; Il. Portaria SGM 194, de 18 julho de 2025 designa na qualidade de suplente
para compor o Grupo de Gestdo da Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada, como representante da
S30 Paulo Urbanismo (SP-Urbanismo), a senhora ANA CAROLINA ANDRE MACHADO SIMAO JACOB; IIl.
Portaria SGM 197, de 21 julho de 2025 designa na qualidade de titular e suplente para compor o Grupo de
Gestdo da Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada, como representantes da Subprefeitura Regional de
Santo Amaro (SB/SA), a senhora CAMILA SETENTA CORDEIRO e RICARDO LOVAGLIO BEZERA,
respectivamente; IV. Aprovacdo da minuta de ata da 752 Reunido Ordinaria da OUCAE (07/05/2025); ORDEM
DO DIA: I. Controle de Estoques; Il. Aspectos Financeiros: a. Quadro Financeiro; b. Execu¢do Orgamentaria
2025; lll. Andamento das Intervengdes: a. Prolongamento da Av. Jorn. Roberto Marinho — Via Parque / HIS
Grupo 1; b. Prolongamento da Av. Chucri Zaidan; c. HIS Grupo 2/ Projeto; d. HIS Grupo 3/ Projeto; e. Trabalho
Social realizado no trimestre; IV. Informe: Andamento do Contrato da CDHU — Metro.

No dia 06 de agosto de 2025, as 15h00, reuniu-se, no Auditério da SP Urbanismo, a 762 Reunido Ordindria do
Grupo de Gestdo da Operagdo Urbana Consorciada Agua Espraiada (GGOUCAE), com a presenca de
convidados, técnicos da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo (PMSP) e Representantes do GGOUCAE, listados ao

final desta Ata.

Com a devida autorizacdo do Coordenador do GGOUCAE, Sr. André Gongalves dos Ramos, (representante
titular da Sdo Paulo Urbanismo), a Sra. Ana Carolina André Machado Simdo Jacob (representante suplente da
Sdo Paulo Urbanismo), deu inicio a reunido as 15h18, seguindo a pauta estabelecida: (I) Verificacdo de
Presenca, (II) Posse dos novos representantes, (lll) votagdo da aprovagdo da Minuta de Ata da 752 Reunido

Ordinaria da OUCAE (07/05/2025), sendo aprovada por unanimidade.

Dando continuidade ao item | da Ordem do Dia, a Sra. Priscila Gyenge (SP Urbanismo) apresentou, em tela,
o Controle de Estoque, com o total estimado disponivel por setor, sendo: Brooklin (580.430,32), Berrini
(12.107,04), Marginal Pinheiros (144.366,59), Chucri Zaidan (193.779,00) e Jabaquara (242.290,15), além dos
processos administrativos em analise. No item Il — Aspectos Financeiros, a Sra. Maria de Fatima do N. Niy,
(Analista Administrativa Financeira da SP Urbanismo), apresentou a atualizacdo até abril, abordando o Quadro
Financeiro e a Execucdo Orcamentaria de 2025. A apresentacdo foi resumida, pois a planilha detalhada ja havia
sido enviada junto a Convocacdo. A Sra. Maria Lucia Refinetti R. Martins (representante titular de Faculdade
de Arquitetura e Urbanismo da Universidade de Sdo Paulo — FAUUSP) questionou se o recurso registrado em
“desapropriagao” significaria desisténcia ou pagamento de valor maior com a devolu¢do. A Sra. Maria de
Fatima do N. Niy esclareceu que pode ser por desisténcia ou, mais provavelmente, por pagamento inferior ao
previsto. Dando continuidade a pauta, passou-se ao item lll. Andamento das intervengdes: a. Prolongamento
da Av. Jorn. Roberto Marinho — Via Parque/HIS Grupo 1 e b. Prolongamento da Av. Chucri Zaidan: A Sra.

Antonia Ribeiro Guglielmi (Chefe da Assessoria Técnica Nucleo de Planejamento — SIURB), apresentou os

1/5



34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66

lll" i PREFEITURA DE

"\ SPUrbanismo SAQ PAULO

MINUTA DE ATA DA 762 REUNIAO ORDINARIA DO GRUPO DE GESTAO DA OUC AGUA ESPRAIADA
Realizada em 06/08/2025

avancos das obras HIS-41 e HIS-27. Informou que a HIS 25 foi transferida para COHAB e houve formalizacao
das HIS 8, 32, 40, 49, 50, 51, 53, 65 e 66. Quanto a Av. Roberto Marinho, a licitacdao estd em andamento,
aguardando pequena revisdao para assinatura de decreto e ajuste da lei de melhoramento vidrio. A licitacao
integrada foi publicada em 13/05/2025, no valor de RS 2.406.068.554,72, com abertura de envelopes
inicialmente prevista para 22/07/2025. Em 17/07/2025, houve prorrogacio para 22/08/2025, permanecendo
dentro do prazo. Apds a abertura, a previsao é de 120 dias para conclusdo do certame e analise das propostas.
Em relacdo ao corredor Chucri Zaidan, iniciou-se a execuc¢do efetiva do tunel, com construcdao de parede
diafragma e continuidade das a¢des de remanejamento de redes subterraneas, necessdrias devido a existéncia
de avenida com muiltiplas interferéncias. O desvio de trafego ja implantado esta sendo ajustado conforme o
avanco da obra. A Sra. Tania Pantano (representante suplente do Sindicato das Empresas de Compra, Venda,
Locacdo e Administracdo de Imdveis Residenciais e Comerciais de Sdo Paulo - SECOVI) solicitou a palavra e
guestionou sobre a previsdo de aprovac¢do do novo decreto que regulamenta a Lei n2 18.174, ressaltando que
ja se passou um ano desde a aprovacao da lei sem definicdo. Explicou que o encerramento da Operacgdo
depende do numero de CEPAC’s em circulacdo, sendo que a Ultima emissdo ocorreu em 2020, aprovada pela
CVM com base em estudo de viabilidade do mesmo ano, com prazo de vigéncia de dois anos. Indagou se ha
novo estudo de viabilidade em andamento para viabilizar nova distribuicdo de CEPAC’s. Em seguida, a Sra.
Sheila Mendes do Nascimento (representante titular da Associacdo dos representantes dos Moradores de
Favela — Perimetro OUCAE) questionou a Sra. Antbnia sobre os prazos das HIS 27 e 41, se permanecem
previstos para dezembro. A Sra. Antonia Ribeiro Guglielmi esclareceu que a prorrogac¢ao foi justamente para
manter essa previsdo. O Sr. Fabio Ceridono Fortes (representante da Secretaria Municipal de Infraestrutura
Urbana e Obras — SIURB) sugeriu marcar reunido com o Sr. Heraldo, para posterior repasse das informacdes a
comunidade, associa¢des e imprensa local. A Sra. Patricia Maroja Barata Chamié (representante suplente da
Associacdo Paulista de Empresarios de Obras Publicas — APEOP), reforgcou a necessidade da regulamentacao
da Lei n? 18.174 para destravar demandas da Operacdo Urbana e garantir seguranca juridica. A Sra. Julia Maia
Jereissati (representante suplente da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL) informou
gue a Minuta estad em fase interna na SMUL, com previsdo de envio ao juridico até o final da préxima semana.
Apds andlise e eventuais ajustes, seguird para apreciacdo do Prefeito, havendo expectativa de conclusdo até
a préxima Reunido Ordinaria. O Sr. Fabio Ceridono Fortes destacou que a regido da Av. Roberto Marinho
permaneceu por longo periodo com atividades paralisadas e que, na ultima Reunido Extraordinaria, houve
deliberagdo sobre parte simbdlica do prolongamento, tratando-se de obra integrada (projeto e execugdo).
Ressaltou que a retomada da Avenida pode estimular novas possibilidades de valorizagao dos CEPAC's,
atualmente com tendéncia de desvalorizagdo e baixo interesse do setor privado devido a auséncia de

compromissos previstos em edital. Informou que a SP/Obras busca financiamento junto ao BNDES, na ordem
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de RS 2,6 bilhdes, para viabilizar a retomada da drenagem do Via Parque e do prolongamento da Av. Roberto
Marinho até a Rodovia dos Imigrantes, destacando que o tema estd em pauta prioritaria na Secretaria de
Planejamento e na SIURB. No Item c. HIS Grupo 2/Projeto, a Sra. Maria José Gullo (Superintendente de
Projetos, Planejamento e Regularizacdo Fundidria - representante técnica da COHAB), iniciou sua
apresentacdo informando como fato novo o recebimento, pela Cohab, de areas oriundas da SP/Obras,
denominadas “Operacao Urbana Consorciada Espraiada — Cohab”, ja analisadas e incluidas nas planilhas
técnicas. Ressaltou que houve ampliacdo das areas com suspeita de contaminacdo, com situagdes claras e
evidentes, além de terrenos em discussdao de posse e de areas com viabilidade reduzida para implantacao
habitacional, como o caso da area 2, préxima ao aeroporto, que permitiria apenas 10 unidades, demandando
andlise economico-financeira e técnica. A Cohab esta elaborando estudo para apresentar ao Grupo e a
SPUrbanismo, visando encaminhar solugbes. Foi liberada a ata de precos para contratacdo da analise de
contaminagdo, com atuacdo conjunta das areas técnicas e de obras para definir, a partir do resultado, as
solucGes adequadas e eventual continuidade de projetos e obras. Destacou-se que a lista de areas aumentou
com a incorporacdo dos terrenos da SP/Obras, em especial as areas 44 e 45, ja com significativo trabalho
técnico prévio da SP/Obras, incluindo uma com duas torres praticamente concluidas, restando apenas
acabamentos. Considera-se vantajoso que a SP/Obras dé continuidade a execucdo, devido ao conhecimento
acumulado e a qualidade do material licitatério. Foram apresentados aos membros do Grupo a planilha de HIS
e dados relevantes. A Sra. Julia Maia Jereissati informou a Sra. Tania Pantano que, apds confirmag¢dao com o
Sr. André Gongalves Ramos (representante titular da SP Urbanismo), os estudos para o novo leildo estdo em
andamento, visando a contratagao do EVEF, e que, na préoxima reunido ordindria, devera haver informacgdes
mais evoluidas para apresentacdo ao Grupo de Gestdo. O Sr. Fernando Fernandes Bernardino (representante
titular da Secretaria Municipal da Fazenda — SF), questionou o Sr. Fabio Ceridono Fortes sobre o
prolongamento da Av. Roberto Marinho, perguntando se, com a licitagdo estimada em RS 2 bilhdes, o
financiamento serd via BNDES e se, ap6s a finalizacdo da licitacdo, haverd prazo para captagdo dos recursos
antes do inicio da obra ou se havera utilizacdo de recursos da Operacdo Urbana para inicio. O Sr. Fabio
Ceridono Fortes respondeu que, em reunido extraordindria, foi aprovada a liberagcdo de RS 180 milhdes, valor
suficiente para cobrir o projeto neste ano, e que, para o préximo ano, busca-se nova fonte de financiamento.
Ressaltou que os recursos atuais da Operag¢ao Urbana estdao destinados prioritariamente a HIS, conforme
previsto em edital, e que a autorizacdo do Conselho foi necessaria para buscar outras fontes. Mesmo com a
licitacdo em andamento, os RS 180 milhdes garantem as primeiras medi¢cdes e formulacdo do projeto
integrado, enquanto se continua a busca por financiamento, sendo o BNDES a tratativa mais avancada.
Informou que a parte técnica ja foi enviada e que, no dia 18 de agosto, o BNDES realizara visita in loco (no

local) a regido. O Sr. Fernando Fernandes Bernardino complementou questionando a SMUL sobre receitas e
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despesas da Operacdo Urbana, mencionando que hd aproximadamente RS 3 bilhdes a executar e RS 600
milhdes em caixa, e indagou se seria possivel, com nova emissdao de CEPAC’s, obter todos os recursos
necessarios para a conclusao da Operacgdo. A Sra. Julia Maia Jereissati esclareceu que a SPUrbanismo estd
realizando estudos para contratacdao do EVEF e avaliacdo dessa viabilidade. O Sr. Fernando Fernandes
Bernardino observou que, caso parte dos RS 3 bilhdes seja destinada a Av. Roberto Marinho e financiada, o
valor a ser captado via CEPAC poderia ser reduzido. Dando continuidade a pauta, passou-se ao Item lll.
Andamento das Intervencgdes: d. HIS Grupo 3/Projeto. A Sra. Vanessa Padia (Diretora de Projetos e
representante técnica de SEHAB/PROJ), informou que as fases 1 e 2 aguardam deliberacdo sobre a definigdo
do responsavel pela licitacdo das obras, se serd a SEHAB ou a COHAB, sem alteracGes em relacdo as ultimas
reunides. No item Ill. Andamento das Intervencdes: e. Trabalho Social realizado no trimestre, a Sra. Marcela
da Silva Leite (Assistente Social, representante técnica de SEHAB/ CTS - DTS Sudeste), relatou que os plantdes
sociais continuam sendo realizados e que ocorreu a reunido com a SP/Obras para apresentagdo do andamento
das obras das unidades DIS 27 e DIS 41. Destacou a realizagdo de pesquisa social para coleta de informacgGes
socioecondmicas e territoriais, reunido com os moradores em auxilio aluguel, visando atualizacdo cadastral,
vivéncia em condominio, estrutura diretiva e quadro financeiro. No Item IV. Informe: Andamento do Contrato
da CDHU — Metr0, A Sra. Ana Carolina André Machado Simao Jacob informou que foi realizada vistoria no
empreendimento Estevao Baido 2, com participacdo da SPUrbanismo e a equipe da CDHU, constatando-se
gue as obras estdo em estagio avancado, com 463 unidades de HIS. O Sr. André Gongalves dos Ramos reforcou
as informacgdes, acrescentando que a expectativa é de quatro torres sendo a previsdo de entrega do primeiro
bloco em agosto do préximo ano, com os demais blocos sendo entregues nos meses subsequentes. A Sra.
Sheila Mendes do Nascimento parabenizou todos os envolvidos no andamento dos projetos de Habitacdo de
Interesse Social. Ndo havendo mais assuntos a tratar, Sra. Ana Carolina André Machado Simdo Jacob (SP

Urbanismo), agradeceu a presenca e participacdo de todos, encerrou a reunido as 16h03.

REPRESENTANTES GGOUCAE PRESENTES

PODER PUBLICO

1. Sdo Paulo Urbanismo | SPURBANISMO
Titular: André Gongalves dos Ramos
Suplente: Ana Carolina André Machado Simao Jacob

2. Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento | SMUL | COORDENACAO
Titular: Elisabete Franga

Suplente: Julia Maia Jereissati
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Secretaria Municipal da Fazenda | SF

Titular: Fernando Fernandes Bernardino

Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente | SVMA
Titular: Erika Valdman

Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras | SIURB
Titular: Fabio Ceridono Fortes

Subprefeitura Regional Santo Amaro | SB/SA

Suplente: Ricardo Lovaglio Bezerra

Subprefeitura Regional Jabaquara | SB/JA

Titular: Ricardo Romero Prieto

SOCIEDADE CIVIL

1. Instituto dos Arquitetos do Brasil | IAB
Suplente: Estevdo Sabatier Simdes Ferreira

2. Associagao Paulista de Empresarios de Obras Publicas | APEOP
Suplente: Patricia Maroja Barata Chamié

3. Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locagdo e Administracio de Imdveis Residenciais e
Comerciais de Sdo Paulo | SECOVI
Suplente: Tania Pantano

4. Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da Universidade de Sdo Paulo | FAUUSP
Titular: Maria Lucia Refinetti R. Martins

5. Associagao dos representantes dos Moradores de Favela — Perimetro OUCAE
Titular: Sheila Mendes dos Nascimento

AUSENTES:

AUSENCIA JUSTIFICADA: José Orlando Ghedini (titular) e Lucila Falcdo Pessoa Lacreta (suplente) do

Movimento Defenda Sdo Paulo (MDSP).

NOTA: Apresentac¢do e gravac¢ao da reunido disponiveis no site da SP Urbanismo
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https://capital.sp.gov.br/web/sp_urbanismo/w/operacoes_urbanas/faria_lima/19618

