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Sao Paulo, 14 de novembro de 2025

Relatorio Consolidado da Operacéo Urbana Consorciada Agua Branca
Anexo ao Oficio n°® 533/2025 Geréncia Executiva Governo Sao Paulo/SP

Sinopse: Relatério de fiscalizacdo do emprego dos recursos obtidos através da emisséo
publica de Certificados de Potencial Adicional de Construcao - CEPAC, no periodo
de 01 de julho de 2025 a 30 de setembro de 2025.

Destinatario: S&o Paulo Urbanismo — SP Urbanismo.
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OPERAGAO URBANA CONSORCIADA AGUA BRANCA

Agente Fiscalizador: Caixa Econémica Federal
Coordenador da Operagao Urbana: Sdo Paulo Urbanismo — SP Urbanismo
Coordenador da Distribuicao de CEPAC: BB Banco de Investimento S/A

1

A Caixa Econdmica Federal atua como Agente Fiscalizador dos recursos obtidos com as
Distribuicdes Publicas de CEPAC da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca, bem
como acompanha o andamento das intervengdes, assegurando a suficiéncia e veracidade
das informacgdes que sao periodicamente prestadas pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo
ao mercado, nos termos do contrato n® 12/SMDU/2019 vigente até 11/12/2021 firmado entre
a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano (SMDU) e a CAIXA para a prestacao de
servigcos de analise, acompanhamento de obras e servicos de engenharia referentes as
intervencgdes previstas na Lei Municipal n°® 13.769/04. O contrato teve como interveniente a
SP Urbanismo.

1.1 A 12 Distribuicdo Publica de CEPAC da Operacgdo Urbana Consorciada Agua Branca teve

seus recursos creditados em contas pertencentes a CAIXA, possibilitando o
acompanhamento e fiscalizagao de sua aplicacao. Ressalta-se que do total arrecadado na
12 Distribuicdo foi descontado o valor referente a taxa de Colocagdo e Distribuicado do
contrato n° 0031438000 com o Banco do Brasil.

O presente relatdrio trata da prestacéo de contas parcial referente as Emissoes Publicas de
CEPAC da Operagao Urbana Consorciada Agua Branca, que abrange o custeio das
intervencgdes constantes no prospecto da Operacgao.

3 Os valores arrecadados nas distribuicdes de CEPAC sao apresentados a seguir:

3.1 Primeira Distribuicdo de CEPAC

12 Distribuicdo de CEPAC Data Valor Arrecadado (R$)

1° Leildo Publico 12/03/2015 9.288.000,00
Taxa de Colocagéo e Distribuicdo - BB 12/03/2015 (390.465,12)

Total 12/03/2015 8.897.534,88

22 Distribuicdo de CEPAC Data Valor Arrecadado (R$)

1° Leildo Publico 12/12/2023 234.158.079,84
Taxa de Colocagdo e Distribuigdo - BB 12/12/2023 2.280.699,69
Transferéncia realizada a contabilizar 12/12/2023 7.024.742,40

Total 12/12/2023 224.852.637,75




CAIXA

Relatorio Geréncia Executiva e Negocial de Governo Sao Paulo/SP N° 027/2025 fl. 3/8

4 Intervengdes executadas na area da Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca com recursos do CEPAC, aferidos pela CAIXA em vistorias realizadas
pela equipe técnica.

4.1 CONTRATOS CONCLUIDOS

- Inicio da Término da
Descri¢ao Contrato Contratada Execucao Execucao Valor total atestado
EDITAL CONCUSO PUBLICO PARA PROJETOS nstitioce Qg‘i‘lu'tems e 01/06/2015  30006/2015 RS 419,695 82
GERENCIAMENTO TECNICO HIS 001/2010/SEHAB L°teE';'L]RCE°A’\‘fJ°r°i° 01092015  29/02/2016 RS 25123765
Manutengao e Reforma em empreendimentos e iméveis  010/2016/SEHAB  Construtora Jatai Ltda 01/03/2016 31/08/2016 R$ 1.540.455,37

Gerenciamento social vinculados as atividades de
manutenco do conjunto Vila Dignidade / FUNAPS 01/02/2016  30/05/2016 RS 173.463,72
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4.2 CONTRATOS EM EXECUGAO

] Valor atestado no trimestre

Descrigio Contrato Contratada E':':c'z ?o Valoratestadoanterior| |  ju2 | = ago26 | = seti?§§ | Totalatestado
z acumulado
I |Elaboragdo de projetos 161509000 Estidio 41 05110115 | R$ 4.315.031,85 RS - RS - RS - R$ 431503185
, . . - Arquitetura S/S R - -
basicos urbanizagdo e Total "’Td RS RS RS
- o]
Subsetor A1 Reaiuste
Total med| R$ - RS - R$
lo
Reajuste|
Total med| R$ - RS - R$
lo
Reajuste|
2. Apmo a0 gerenciamento 191502000 Nicleo 17/06/16 | R$ 731.446,89 R$ - RS - R$ - R$ 731.446,89
Engenharia Total med| R$ - R$ - R§ -
do contratF) 01615095)00 Consuliva Lida. .
referente & elaboragéo do Resiuste
Total med| R$ - R$ - RS
lo
Reajuste|
Total med| R$ - RS
lo
Reajuste|
3 |Elaboragdo de Estudos de |0178/SIURB/2023| TPF Engenharia | 160923 | RS 888.628,26 RS - RS : RS : RS 886.828,28
. . Ltda Total med| R$ - R$ - RS -
Bacia, Servicos o
Ambientais, Projetos Reajuste| RS - RS -
Basicos e Executivos para fealmed RS : RS : RS
. o]
Drenagerp da Bacia do Reajuste]
Corrego Agua Branca. Total med| RS - R$ - RS
lo
Reajuste|
Total med| R$ - R$ - R$
lo
Reajuste|
Total med| R$ - R$ - RS

lo

Reajuste|
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5 Total de obras e servigos atestados pela CAIXA

ltem Especificacio Total Atestado até o Valor Atestado no Total Atestado pela
P ¢ trimestre anterior trimestre (R$) CAIXA (R$)

Concurso publico para projetos da

1 . R% 41969582 R3 0,00 RE 41969582
OU Agua Branca

2 Gerenciamento Tecnico HIS Lote I R§ 251 237 65 R$ 0,00 R$ 251237 65

3 Proj. Basico Urbanismo Subsetor Al R$ 4.315.031,85 RS 0,00 R$ 4.315.031,85

4 Apoio ao Gerenciamento R$ 731.446,89 RS 0,00 R$ 731.446,89
Manutencdo e Reforma em

5 . .. R$ 1.540 455 37 R 0,00 R$ 1.540 455 37
empreendimentos e imaveis

6 Gerenciamento Social R$ 173 463,72 R$ 0,00 R$ 173 463,72

7 Estudos de Bacia e Proj. Drenagem RS 585.528,28 RS 0,00 RS 888 828 28

Total Acumulado R$ 8.320.159,57 R$ 0,00 R$ 8.320.159,57
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6 Consolidagao Bancaria

FATO RELEVANTE

A partir do 1° trimestre de 2025 foram abertas novas contas vinculadas a Operacdo Urbana

Consorciada Agua Branca e foi iniciado o processo de migragdo dos recursos remanescentes
conforme pareamento listado abaixo:

DE

PARA

2873 006 000000071077 8

2873.3703.000575277819-7

2873 006 0000000710786

2873.3703.000575277821-9

6.1 Saldo dos investimentos relativos as contas vinculadas e total desembolsado no trimestre em
cada uma das contas vinculadas a Operag¢ao Urbana Consorciada Agua Branca.

SALDO BRUTO DAS CONTAS

[tem Especificacio Valor Desembolsado no INVESTIMENTO
P ¢ trimestre (R$) em (R$)
30/09/2025

Conta: PMSP - conta geral % 17.335.72

611 Banco CAIXA - Agéncia- 2873 — Conta Corrente 006 - 71077-8 R$ 17.335.72 e lEE
Conta: PMSP - conta geral -

612 Banco: CAIXA - Agéncia: 2873 — Conta Corrente 006 - 71078-6 RS 0.00 RS 84.695.416.85
Conta: PMSP - conta geral o

613 Banco: CAIXA - Agéncia: 2873 — Conta Corrente 006 - 710794 R$0.00 il
Saldo Bruto total de investimentos R$ 17.335,72 R$ 268.901.064,36

DESVINCULAGAO DE RECEITAS (DECRETO 57.380/16 e PORTARIA SF n° 220 DE 23/01/18)

Data do Evento Conta de Desvinculagao Valor
acumulado até trimestre anterior R% 8.074.711,89
TOTAL ACUMULADO R$ 8.074.711,89
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6.2 Rendimento Acumulado dos Investimentos
Item Especificagao Saldo Bruto em 30}09‘;2025
1 Total de recursos aplicados na OUC Agua Branca R$ 21.649.533.23
2 Saldo Bruto total de investimentos em 30/09/2025 R 268.901.064.36
3 Saldo Bruto total das contas correntes em 30/09/2025
4 Total arrecadado nas Distribuicdes (Pablica e Privada) de CEPAC R 243.446.079,84
(1+2+3) Rentabilidade acumulada dos investimentos até

-(4+5)

30/09/2025

R$ 47.104.517,75

7 Total de Recursos aplicados na Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca

Total Desembolsado no

Total Desembolsado

. - trimestre anterior (RS) Total Desembolsado no (R$)
Especificagao Trimestre atual
30/06/2025 30/09/2025

Obras e Senvicos (CEPAC - Leildo Plblico) R% 8.037.469,61 R% 0,00 5.037 469,61
Obras e Senigos (CEPAC - Colocacdo Privada) R§ 0,00 R5 0,00 0,00
Desapropriacies R§ 0,00 R5 0,00 0,00
Aluguel Social e Gerenciamento Técnico Social R 173.463,72 R5 0,00 173.463,72
Taxas de Administracdo e Gerenciamento (EMURBE, o
SP Urbanismo e SP Obras) R% 9.440.483,33 R% 0,00 9.440.483.33
g?;(:n?e Coordenagdo de Colocacdo (Banco do RS 2 671 164,82 RS 000 2 671.164.82
Ig;fxi'? Anglise e Acompanhamento de Obras RS 128.249,50 RS 2.830.21 131.079,71
Impostos (COFINS, CSLL, PIS, PASEPR. CPMF, o
ISS. IRRF. INSS) R$ 425.854 80 R% 892,11 426.746,91
Est‘u.dus e Consultorias (Engenharia, Comunicacdo, RS 0.00 RS 000 0.00
Juridica)
Despesas Diversas (Publicagio de Editais, Taxas de RS 755.511 73 RS 13,613 40 769.125 13

Registro. Escrituracio de Titulos)

Total Acumulado

R$ 21.632.197.51

R$ 17.335,72

21.649.533,23
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8 A SP Urbanismo apresentou a Caixa Econémica Federal toda documentagao relativa as
despesas decorrentes da Operagao Urbana Consorciada Agua Branca, que foi analisada e
aceita por esta instituicao financeira.

8.1 As obras e servicos executados foram aferidos pela Caixa Econémica Federal. Para efetuar a
emissao de Certificados de Potencial Adicional de Construgdo (CEPAC) — Distribuigao Publica
e Privada, a Prefeitura da Cidade de Sao Paulo, através da SP Urbanismo e SP Obras (ex-
EMURB), adotou todos os procedimentos previstos no § 1° do art. 17 da Instrugcéo
CVM 401 de 23/12/2003, na Lei n° 13.769 de 26/01/2004, na Lei n° 13.871 de 08/07/2004 € na
Portaria n® 174 de 30/07/2004.

8.2 Informamos que todas as despesas mencionadas no presente relatério foram justificadas,
comprovadas e liquidadas pela SP Urbanismo e SP Obras.

E o que temos a relatar.
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