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OPERAÇÃO URBANA CONSORCIADA ÁGUA ESPRAIADA 
 

Agente Fiscalizador: Caixa Econômica Federal 
Coordenador da Operação Urbana: São Paulo Urbanismo – SP Urbanismo 
Coordenador da Distribuição de CEPAC: BB Banco de Investimento S/A 
 

1 A Caixa Econômica Federal atua como Agente Fiscalizador dos recursos obtidos com as 
Distribuições Públicas de CEPAC da Operação Urbana Consorciada Água Espraiada, 
bem como acompanha o andamento das intervenções, assegurando a suficiência e 
veracidade das informações que são periodicamente prestadas pela Prefeitura Municipal de 
São Paulo ao mercado, nos termos do contrato n° 12/SMDU/2019 vigente até 11/12/2021 
firmado entre a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano (SMDU) e a CAIXA para 
a prestação de serviços de análise, acompanhamento de obras e serviços de engenharia 
referentes às intervenções previstas na Lei Municipal nº 13.769/04. O contrato teve como 
interveniente a SP Urbanismo. 

 
1.1 Ressalta-se que as 1ª, 2ª, 3ª, 4ª, 5 ª e 6ª Distribuições Pública de CEPAC da Operação 

Urbana Consorciada Água Espraiada tiveram seus recursos creditados em contas 
pertencentes à CAIXA, possibilitando o acompanhamento e fiscalização de sua aplicação. 

 
2 O presente relatório trata da prestação de contas parcial referente às Emissões Públicas de 

CEPAC da Operação Urbana Consorciada Água Espraiada, que abrange o custeio das 
intervenções abaixo: 

 
2.1 Complexo Viário Real Parque - Construção de Ponte Estaiada sobre o Rio Pinheiros (Ponte 

Octávio Frias de Oliveira);  
 
2.2 Remanejamento de linhas de alta tensão, elaboração de projeto executivo, implantação da 

alça de acesso Morumbi e execução das obras complementares necessárias para a 
operacionalização do Complexo Viário Real Parque; 

 
2.3 Elaboração de Projeto Básico e Executivo e demais peças técnicas - Parque do Chuvisco; 
 
2.4 Elaboração de Projeto Executivo - Túneis no Prolongamento da Avenida Jornalista Roberto 

Marinho até a Rodovia dos Imigrantes; 
 
2.5  Elaboração de projetos executivos visando à implantação de Parque Linear na superfície do 

prolongamento da Av. Jornalista Roberto Marinho até a Rodovia dos Imigrantes, 
licenciamento ambiental para instalação das obras, projetos das vias marginais, adequação 
urbanística e paisagística da Av. Jornalista Roberto Marinho; 

2.6 Elaboração do Projeto Executivo do Prolongamento da Avenida Chucri Zaidan até a Avenida 
João Dias e Projeto Básico e Executivo da Ponte sobre o Rio Pinheiros; 

 
2.7 Execução das obras dos Túneis no Prolongamento da Avenida Jornalista Roberto Marinho 

até a Rodovia dos Imigrantes, e respectivos gerenciamento e fiscalização; 
2.8 Execução das obras de implantação de Parque Linear na superfície do prolongamento da 

Av. Jornalista Roberto Marinho até a Rodovia dos Imigrantes; 
2.9 Execução das obras do Prolongamento da Avenida Chucri Zaidan e implantação do 

Complexo viário Burle Marx; 
2.10 Habitações de interesse social e urbanização de favelas; 
2.11 Desapropriações; 
2.12 Auxílio Aluguel e Gerenciamento Técnico Social. 
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3 Os valores arrecadados nas distribuições de CEPAC são apresentados a seguir: 
 
3.1 1ª Distribuição de CEPAC 
 

1ª Distribuição de CEPAC Data Valor Arrecadado (R$) 

1º Leilão Público 14/07/04 30.000.000,00 

2º Leilão Público 02/12/04 5.238.690,00 

3º Leilão Público 09/11/05 20.961.500,00 

4º Leilão Público 01/05/06 46.608.530,00 

Total   102.808.720,00 

 
3.2 2ª Distribuição de CEPAC 
 

2ª Distribuição de CEPAC Data Valor Arrecadado (R$) 

1º Leilão Público 01/07/07 20.550.000,00 

2º Leilão Público 05/04/07 41.102.000,00 

3º Leilão Público 09/05/07 65.255.703,00 

Colocação Privada 30/08/07 3.702.288,00 

Total   130.609.991,00 

 
3.3 3ª Distribuição de CEPAC 
 

3ª Distribuição de CEPAC Data Valor Arrecadado (R$) 

1º Leilão Público 02/02/08 207.281.400,00 

Total   207.281.400,00 

 
3.4 4ª Distribuição de CEPAC 
 

4ª Distribuição de CEPAC Data Valor Arrecadado (R$) 

1º Leilão Público 01/10/08 203.112.750,00 

2º Leilão Público 01/08/09 45.239.250,00 

3º Leilão Público 01/11/09 50.589.000,00 

4º Leilão Público 01/05/10 98.202.390,00 

5º Leilão Público 01/06/10 21.645.000,00 

6º Leilão Público 01/07/10 51.450.000,00 

7º Leilão Público 01/09/10 252.685.500,00 

Total   722.923.890,00 

 
3.5 5ª Distribuição de CEPAC 
 

5ª Distribuição de CEPAC Data Valor Arrecadado (R$) 

1º Leilão Público 24/04/12 756.600.000,00 

2º Leilão Público 14/06/12 974.753.316,00 

Total   1.731.353.316,00 
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3.6 6ª Distribuição de CEPAC 
 

6ª Distribuição de CEPAC Data Valor Arrecadado (R$) 

1º Leilão Público 26/07/22 512.000.000,00 

2º Leilão Público 24/11/22 58.175.029,00 

Total   570.175.029,00 

 
3.7 Colocação Privada – Programa 
 

Colocações Privadas - Programa Data Valor Arrecadado (R$) 

2006 30/11/06 8.405.747,00 

2007 

01/10/07 5.101.743,00 

30/10/07 4.117.398,00 

26/11/07 1.357.944,00 

30/11/07 4.002.318,00 

26/12/07 13.500.939,00 

2008 

02/01/08 4.570.731,00 

24/01/08 6.410.778,00 

30/01/08 3.860.934,00 

Total   51.328.532,00 

 
3.8 Total Arrecadado 

 
 
 Resumo das Distribuições de CEPAC Data Valor Arrecadado (R$) 

1ª Distribuição 2004 a 2006 102.808.720,00 

2ª Distribuição 2007 130.609.991,00 

3ª Distribuição 2008 207.281.400,00 

4ª Distribuição 2008 a 2010 722.923.890,00 

5ª Distribuição 2012 1.731.353.316,00 

6ª Distribuição 2022 570.175.029,00 

Colocação Privada - Programa 2006 a 2008 51.328.532,00 

Total   3.516.480.878,00 
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4 Intervenções executadas na área da Operação Urbana Consorciada Água Espraiada com recursos do CEPAC, aferidos pela CAIXA em vistorias realizadas 
pela equipe técnica. 
 

4.1 CONTRATOS EM EXECUÇÃO 
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4.2 CONTRATOS PARALISADOS / SUSPENSOS 

 

 

 

Item Descrição Contrato Contratada
Início da 

Execução

Paralização/ 

Suspensão

Valor total 

atestado

4.2.1
Elaboração de projetos executivos dos Túneis no prolongamento da Av. Jornalista

Roberto Marinho até a Rodovia dos Imigrantes.
0170901000

Consórcio Planservi - 

Engevix - Themag
01/02/2010 30/04/2014 40.208.775,72R$     

4.2.2

Elaboração de projetos executivos visando à implantação de Parque Linear na superfície

do prolongamento da Av. Jornalista Roberto Marinho até a Rodovia dos Imigrantes,

licenciamento ambiental para instalação das obras, projetos das vias marginais,

adequação urbanística e paisagística da Av. Jornalista Roberto Marinho, no trecho entre

a Av. Luís Carlos Berrini e Av. Lino de Moraes Leme, e planos de urbanização para ZEIS -

Zonas Especiais de Interesse Social e de arquitetura para HIS - Habitação de Interesse

Social.

0228901000

Consórcio Themag – 

Cobrape – Geotec – 

Paulo Bastos

08/11/2010 28/02/2015 29.589.592,83R$     

4.2.3

Contratação de empresas para a prestação de serviços técnicos especializados de

engenharia para apoio às atividades de gerenciamento das obras e serviços executados

pela SPObras, incluindo a disponibilização de equipamentos e veículos, para execução

das intervenções relacionadas à Operação Urbana Consorciada Água Espraiada.

(prolongamento da Av. Jornalista Roberto Marinho)

0234901000
Consórcio SPME - Pri / 

Maubertec / Egypt
01/09/2011 31/08/2017 40.524.585,87R$     

4.2.4
Execução de obras e serviços do prolongamento da Av. Roberto Marinho , da Av. Lino 

de Moraes até a Rod. dos Imigrantes - Lote 1 - ROMA LOTE 01, no âmbito da SIURB
181/SIURB/2011

Consórcio Ligação 

Imigrantes - Construtora 

OAS Ltda. e CETENCO 

Engenharia S/A

01/02/2012 31/05/2020 398.913.685,69R$   

4.2.5
Execução de obras e serviços do prolongamento da Av. Roberto Marinho , da Av. Lino 

de Moraes até a Rod. dos Imigrantes - Lote 2 - ROMA LOTE 02, no âmbito da SIURB
182/SIURB/2011

Consórcio Via Roma - 

Construtora Odebrecht 

Ltda. e CONSTRAN S/A 

01/02/2012 31/10/2017 30.657.946,53R$     
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Item Descrição Contrato Contratada
Início da 

Execução

Paralização/ 

Suspensão

Valor total 

atestado

4.2.6
Execução de obras e serviços do prolongamento da Av. Roberto Marinho , da Av. Lino 

de Moraes até a Rod. dos Imigrantes - Lote 3 - ROMA LOTE 03, no âmbito da SIURB
183/SIURB/2011

Consórcio RM - 

Construtora Andrade 

Gutierrez S/A e 

SERVENG CIVILSAN S/A 

01/02/2012 31/10/2020 106.052.861,69R$   

4.2.7
Execução de obras e serviços do prolongamento da Av. Roberto Marinho , da Av. Lino 

de Moraes até a Rod. dos Imigrantes - Lote 4 - ROMA LOTE 04, no âmbito da SIURB
184/SIURB/2011

Consórcio Queiroz 

Galvão - Galvão 

engenharia - ROMA

01/02/2012 31/10/2019 53.777.894,42R$     

4.2.8

Prestação de serviços técnicos especializados de engenharia para apoio às

atividades de fiscalização, supervisão e controle tecnológico das obras e serviços

executados nas intervenções OUC Água Espraiada Lote 1

0233901001

Consórcio ENGER / 

PLANSERVI / FALCÃO 

BAUER / FOCCO

02/04/2012 31/12/2016 9.230.311,25R$        

4.2.9

Prestação de serviços técnicos especializados de engenharia para apoio às

atividades de fiscalização, supervisão e controle tecnológico das obras e serviços

executados nas intervenções OUC Água Espraiada Lote 2

0233901002

Consórcio EPT / 

BUREAU / ARGEPLAN / 

CAA

02/04/2012 31/03/2013 1.912.824,00R$        

4.2.10

Prestação de serviços técnicos especializados de engenharia para apoio às

atividades de fiscalização, supervisão e controle tecnológico das obras e serviços

executados nas intervenções OUC Água Espraiada Lote 3

0233901003
Consórcio LBR / LENC / 

AMBIENTE / S DELBONI
02/04/2012 31/03/2013 1.743.183,66R$        

4.2.11

Prestação de serviços técnicos especializados de engenharia para apoio às

atividades de fiscalização, supervisão e controle tecnológico das obras e serviços

executados nas intervenções OUC Água Espraiada Lote 4

0233901004

Consórcio GERIBELLO / 

GEOSONDA / 

ALPHAGEOS / 

ESTÁTICA

02/04/2012 28/02/2014 3.790.392,80R$        
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4.3 CONTRATOS ENCERRADOS E OBRAS NÃO CONCLUÍDAS 

 

 

Item Descrição Contrato Contratada
Início da 

Execução

Término da 

Execução
Valor total atestado

4.3.1
Execução de obras do Programa de Urbanização de Favelas - Lote 8 (Conjunto 

Habitacional Estevão Baião), no âmbito da Coordenadoria da Habitação da SEHAB
019/2010/SEHAB

Consórcio Etama – 

Andrade Valladares
26/11/2010 30/04/2016 62.353.906,75R$             

4.3.2

Execução de obras do Programa de Urbanização de Favelas (Conjunto Habitacional

Estevão Baião fase complementar) no âmbito da Coordenadoria da Habitação da

SEHAB

006/2016/SEHAB
JWA Construção e 

Comércio Ltda
01/05/2016 31/07/2019 18.306.482,71R$             

4.3.3

Convênio celebrado em 30/06/2010 entre Governo do Estado de São Paulo, Cia do

Metropolitano de SP e Prefeitura de São Paulo, foi definido que parte dos recursos para

Implantação da Linha 17 – Ouro seriam recebidos da OUC Água Espraiada.

(Convênio publicado no Diário Oficial do Estado em 07/07/2010)

O valor Atestado CEPAC do período de 01/05/14 a 31/12/14 foi calculado considerando o

valor limite do Convênio celebrado entre a Prefeitura de São Paulo e o Metrô (R$500

milhões) subtraindo os valores já liberados referentes à obra e desapropriação.

Metro - SP 11/08/2011 31/12/2014 671.073.809,00R$          

4.3.4

Obras e serviços para execução do prolongamento da Avenida Chucri Zaidan, da

estaca 100 à 3420, na altura da Av. João Dias e implantação do Complexo Viário Burle

Marx através de Ponte sobre o Rio Pinheiros  - Lote 5

185/SIURB/2011

Consórcio Panamby – 

CONSTRUBASE 

Engenharia Ltda. E S. A. 

PAULISTA de 

Construções e Comércio 

02/01/2013 31/03/2018 528.879.197,04R$          

4.3.5

Prestação de serviços técnicos especializados de engenharia para apoio às atividades

de fiscalização, supervisão e controle tecnológico das obras e serviços executados pela

SPObras, incluindo a disponibilização de equipamentos e veículos, para a execução das

intervenções relacionadas à Operação Urbana Água Espraiada, relativos ao Lote 5

(prolongamento da Avenida Chucri Zaidan)

0233901005

ENGEVIX Engenharia 

S/A., DUCTOR 

Implantação de Projetos 

Ltda. e JBA Engenharia e 

Consultoria Ltda

02/01/2014 15/06/2018 15.296.230,91R$             



 

Relatório Gerência Executiva e Negocial de Governo São Paulo/SP Nº 028/2025             fl.13/24 

      

Rubrica 
 

4.4 CONTRATOS CONCLUÍDOS 

 

 

Descrição Contrato Contratada
Início da 

Execução

Término da 

Execução
Valor total atestado

4.4.1 Complexo Viário Real Parque - Construção de Ponte Estaiada sobre o Rio Pinheiros 0118301000 Construtora OAS Ltda 16/10/2003 16/06/2008 229.679.423,86R$   

4.4.2

Remanejamento de linhas de alta tensão, elaboração de projeto executivo, implantação

da alça de acesso Morumbi e execução das obras complementares necessárias para a

operacionalização do Complexo Viário Real Parque

0069701000 Construtora OAS Ltda 18/10/2007 25/04/2009 83.675.899,06R$     

4.4.3

Prestação de serviços técnicos especializados de engenharia para apoio operacional às

atividades de gerenciamento, fiscalização, supervisão e controle tecnológico das obras e

serviços executados pela SP Obras, incluindo o fornecimento e disponibilização de

equipamentos e veículos para execução das pontes estaiadas sobre o rio Pinheiros

(complexo viário Real Parque), implantação viária e reurbanização do

prolongamento da Av. Faria Lima com a ligação Funchal – Haroldo Veloso e

novo Boulevard JK.

0255301002
Consórcio Concremat – 

FAT’s
20/10/2004 21/01/2005 1.614.069,25R$        

4.4.,4

Prestação de serviços técnicos especializados de engenharia para apoio operacional às

atividades de gerenciamento, fiscalização, supervisão e controle tecnológico das obras e

serviços executados pela SP Obras, incluindo o fornecimento e disponibilização de

equipamentos e veículos para execução das pontes estaiadas sobre o rio Pinheiros

(complexo viário Real Parque), implantação viária e reurbanização do

prolongamento da Av. Faria Lima com a ligação Funchal – Haroldo Veloso e

novo Boulevard JK.

0255301003
Consócio Falcão Bauer - 

Ductor.
01/09/2006 30/06/2008 4.330.300,41R$        

4.4.5

Projeto Básico de geometria, terraplenagem, drenagem, pavimentação, iluminação

pública, fundações e estrutura da Alça de Acesso Morumbi, no Complexo Viário Real

Parque

0015708000
Enescil Engenharia de 

Projetos Ltda
02/02/2007 04/03/2007 28.300,00R$             

4.4.6
Parque Chuvisco – Elaboração de Projeto Básico e Executivo e demais peças

técnicas.
0081902000 HISA Engenharia Ltda 04/01/2010 30/06/2010 669.379,22R$           
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Descrição Contrato Contratada
Início da 

Execução

Término da 

Execução
Valor total atestado

4.4.7
Execução de obras do Programa de Urbanização de Favelas - Lote 7 (Conjunto 

Habitacional Corruíras), no âmbito da Coordenadoria da Habitação da SEHAB
018/2010/SEHAB Consórcio Flasa - CEI 26/11/2010 31/07/2013 45.589.868,84R$     

4.4.8
Execução de obras do Programa de Urbanização de Favelas - Lote 9 (Conjunto 

Habitacional Jardim Edith), no âmbito da Coordenadoria da Habitação da SEHAB
020/2010/SEHAB

Consórcio Blokos - 

Kallas
26/11/2010 31/01/2018 70.842.109,82R$     

4.4.9 Gerenciamento e Fiscalização HIS Jd. Edite 017/2016/SEHAB 01/11/2016 31/08/2017 634.404,20R$           

4.4.10

Contratação de Empresa Especializada em Engenharia, para execução das demolições,

obras de recuperação e reforço estrutural, reforma de espaços remanescentes,

construção e novas estruturas, obras viárias e obras de readequação e requalificação

arquitetônica e paisagística do Parque do Chuvisco

061/SIURB/2013
LEMAM Construções e 

Comércio Ltda
01/08/2013 20/08/2019 18.653.709,36R$     

4.4.11

Prestação de Serviços previstos na Ata de Registro de Preços nº 001/SIURB/2013 -

Agrupamento I e IV, para elaboração de plantas expropriatórias, registro cadastral e

avaliação para implantação do melhoramento "Prolongamento da Avenida Roberto

Marinho" - Plantas Expropriatórias

003/SIURB/2014 06/06/2014 30/06/2015 2.576.528,64R$        

4.4.12 Execução de obras no sistema Viário de apoio ao Corredor Berrin 049/SIURB/2013
JZ Engenharia e 

Comércio Ltda
01/10/2015 30/06/2016 12.354.302,33R$     

4.4.13
Prestação de serviços de manutenção de vias, logradouros, áreas públicas e

desfazimento, à Prefeitura do Município de São Paulo, muros dos terrenos dos HIS
17/SUB-JA/2019

ERA Técnica 

Engenharia, 

Construções e Serviços

02/09/2019 31/12/2019 2.211.040,00R$        

4.4.14
Aquisição de materiais de construção para preservação dos perimetros desapropriados

no âmbito da OUEAE - HIS Setor Jabaquara (muros dos terrenos dos HIS)

Pregão 07/SUB-

JA/19

Megafer Comércio de 

ferro e aço ltda
01/10/2019 31/12/2019 27.573,20R$             

4.4.15
Aquisição de materiais de construção para preservação dos perimetros desapropriados

no âmbito da OUEAE - HIS Setor Jabaquara (muros dos terrenos dos HIS)

Pregão 07/SUB-

JA/19

MBR Comércio de 

materiais ltda 
01/10/2019 31/12/2019 8.799,00R$                
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4.5 DESAPROPRIAÇÕES 
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4.6 ALUGUEL SOCIAL 
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FATOS RELEVANTES A CONSIDERAR 

Despesas Aluguel Social e Serviços de Gerenciamento Técnico e Social realizados pela 
Secretaria de Habitação da Prefeitura de São Paulo 
  
 
 Considerando a ATA da 26ª Reunião Ordinária do Grupo de Gestão da Operação Urbana 
Consorciada Água Espraiada, realizada em 19/06/2012, que trata da aprovação do pleito da 
Secretaria de Habitação da Prefeitura de São Paulo (SEHAB) para que as despesas realizadas com 
gerenciamento social, gerenciamento técnico das obras de HIS e aluguel social ligados às 
intervenções de HIS fossem custeadas com recursos desta Operação Urbana, a CEF procedeu as 
aferições das ações supras citadas, cuja documentação de solicitação de recursos foi encaminhada 
pela SP Urbanismo conforme exposto nas tabelas deste relatório. 
A aplicação dos recursos da OUC Água Espraiada nos serviços de Gerenciamento Técnico foi 
aferida pela área de engenharia da CAIXA, através de relatório de acompanhamento. 
Ressaltamos que os recursos aplicados no Gerenciamento Social tiveram sua respectiva aferição 
embasada em Relatórios de Atividades validados e encaminhados pela equipe da SEHAB. A 
prestação de contas foi concluída com a apresentação da Nota Fiscal da empresa executora dos 
serviços. 

 A SP Urbanismo apresentou à Caixa Ofício DGF – 121/13, de 22/04/2013, encaminhando e 
ratificando o Ofício da Secretaria de Habitação de São Paulo, ofício nº 55/HABI – G/2013, de 
18/04/2013. Em tal ofício, SEHAB informou que não disponibilizará o Banco de Dados das famílias 
beneficiadas. Informou ainda, que a responsabilidade dos dados das famílias que estão recebendo 
o auxílio aluguel é das HABIs regionais. 
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5 Total de obras, serviços e desapropriações atestados pela CAIXA 
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6. Consolidação Bancária 
 
FATO RELEVANTE 

 
A partir do 1° trimestre de 2025 foi alterado o número da conta SP Obras vinculada à Operação 
Urbana Consorciada Água Espraiada conforme pareamento listado abaixo: 

 

DE PARA 
  

003.00001269-3 2873.1292.577072026-0 
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6.1 Saldo dos Investimentos relativos às contas vinculadas e Total desembolsado no trimestre 
em cada uma das contas vinculadas à Operação Urbana Consorciada Água Espraiada 
 

 
 
 
DESVINCULAÇÃO DE RECEITAS (DECRETO 57.380/16 e PORTARIA SF nº 220 DE 23/01/18) 
 

 
 
6.2 Rendimento Acumulado dos Investimentos 
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7 Total de Recursos aplicados na Operação Urbana Consorciada Água Espraiada 

 

 
 
 
8       A SP Urbanismo apresentou à Caixa Econômica Federal toda documentação relativa às 

despesas decorrentes da Operação Urbana Consorciada Água Espraiada, que foi 
analisada e aceita por esta instituição financeira. 

 
8.1 As obras e serviços executados foram aferidos pela Caixa Econômica Federal. Para efetuar 

a emissão de Certificados de Potencial Adicional de Construção (CEPAC) – Distribuição 
Pública e Privada, a Prefeitura da Cidade de São Paulo, através da SP Urbanismo e SP 
Obras (ex-EMURB), adotou todos os procedimentos previstos no § 1º do art. 17 da Instrução 
CVM 401 de 23/12/2003, na Lei nº 13.769 de 26/01/2004, na Lei nº 13.871 de 08/07/2004 e 
na Portaria nº 174 de 30/07/2004. 

 

8.2 Informamos que todas as despesas mencionadas no presente relatório foram justificadas, 
comprovadas e liquidadas pela SP Urbanismo e SP Obras. 

 
OBS: A partir do ano de 2020, os montantes referentes aos Aluguéis Sociais (item 4.13.6 acima) 

foram apresentados anualmente, portanto, a partir do próximo relatório trimestral (2021) 
serão apresentados os aluguéis sociais ao ano anterior (2020).   

   
 
 
É o que temos a relatar. 
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